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STANOVY

spoleienstvi vlastnikir v domd Smichov d.p. 208,209,2010, sto.iici na pozemku

p.d. 1408/9, 1408/10, 1408/1 1 s n:izvetn:

Spoleienstvi vlastnikri jednotek Tro.idrim 208,209,210,K Vodojemu 208 -
210, Praha 5

1.

ir. r
Zrikl:rdni ust a n oveni

Spoledenstvi vlastniki'r (dale jen "spolcdenstvi") .je priivnickou osobou, zaloZenou za

irdelem zaji5t'ov6ri sprivy domu a pozemku,.iak dclinov6ny niZe, jejil pr6vni pomdry se

aktu.ilnd iidi piisluinlirni ustanovenitni zikona d. 89/2012 Sb., obdanskli zikonik (d6le

tak6 jen ,,zdkon").
Spoledenstvi nablir,h prava a tavaztle sc ve v6cech spojenyioh se sprivou clomu Smichov
d.p, 208,209,2010, stojici na pozctnku p.d. 1408/9. 1108/10, l'+08/ll. a pozen,kir p.d.

r408/9, 1408/10, 1408/11, 1408/31, 1408/32, 1408/44, 1408/45, 142811,142812, 142813,

1428/4. vSe v obci Praha a katastrdlnim fzcrni Smichov (budova d61e jen ,,dtm",
pozemky spolednE dale jen ,,pozemek") v rozsahu a zpitsobcm trvcdenym v z6kon6

avtEchto stanovdch. Spolcdne ddsti domu a pozemek sc ddle 1ak6 nazyvaji ,,spo)ednd
ddsti".
Cleny spolcdcnstvi (d61e teZ jen "dlen spoledenstvi") isou vlastnici ieclnotek (byttr ncbo

nebytovych prostor) v domd (d6lc jen "jednotka"), spolednlimi dleny spoledenstvi jsou

spoluvlastnici .jednotek (i maniel6). za podminek uveder.rjch v ziikonE. Hovoii-li se

v tdclrto stanov6rch o dlenu spoleder.rstvi (dlenech spolcdenstvi), mh sc 1im na mysli
r,lastnik jcdnotky (r,lastnici j cdnotky).
Vlastnicki pr6vo k iednotkrim v dom6 nabyli vSichni jejich prvni vlastnici podle zikona
i.1211994 Sb., kterli,m sc upravovaly ndkterd spoluvlastnick6 vztahy k budovdm a

ndkterd vlastrrick6 vztahy k byttrrn a nebytovynr prostorfim a dopliovaly se ndkterd

z6kony (z6kon o vlastnictvi byttr), tento zdkon tak6 vymezuje pojmy byt a nebytovy
prostor.

5. Spoledenstvi vzniklo zprisoben'r dlc $ 9 odst. 3 zrik. d. 7211994 Sb., ke dni 18. zaii2012.

tt. tt
N:izev a sidlo spoleienstvi

l. N6zev spoledenstvi zni: Spoleienstvi vlastnihri jednotck Trojdfrm 208,209,210' K
Vodojemu 208 - 210,, l'raha 5.

2. Sidlo spoledenstviie: K vodojen.ru 210/11. Smichov. 150 00 Praha 5.

ir. ur
Spriva domu .r dalii iinnosti, seznam ileni

1. Spoledenstvi vykonivi sprdvu dotnu a pozcmku (a odpovid6 za ni) zptsobcm a v rozsahu

stanoven6m zejm6na obecnd z6vaznymi privnimi piedpis-v (zejmdna z6konem) a tdmito
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stanovami. Pokud tyto stanovy neurduji .iinak, podrobnosti o cimrostech tlikajicich se
sprdvy domu a pozemku se iidi obecr.rd ziLt,antynt priivnirrri piedpisy.
Sprfva domu a pozemku zahrnuje vie, co nendleZi vlastniku jednotky a co je v ziijmu
vSech spoluvlastniki nutnd nebo tdclnc pro iiidnou p6di o dim a pozcmek jako lunkdni
celek a zachov6ni nebo zlepSeni spolednych diisti. Spr6va clomu zahrnuje i dinnosti
spojend s piipravou a provaddr.rirr zr.ndn spolednych d6stf domu ndstavbou, piistavbou,
stavebni ripravou nebo zm6nou v uiiviini, .jakoZ i sc ziizcnim, udrZovzinim nebo
zlep5enirn zai'iz.eni v dorld ncbo na pozcmku slouZicich viem spoluvlastnikirm dor.r.ru.

SpriiLva se vztahuje i na spolcdni dristi, ktcri slouZi vyludnd k uZivini jen nEkterdmu
spoluvlaslniku.
Sprdvou dolnu a pozcmku sc rozumi zcjm6na:

3.1. zajiSt'ovdni r'6dn6 sprzivy, r-idrZby, oprav, rekonstrukci a modernizaci spoledniioh tiisti
domu a pozcmku,

3.2. zajiifov6ni provozu domu a pozernku vietnd provozu technicklich zaiizeni v domd a
na pozcmku a spolednych disti technickych siti, a to tak. aby spolednd d6sti domu a
pozemku byly provozuschopne a slouZily kjejich i6dn6mu uZivini a k iddndmu
uZiviini jednotek v dor.r.rd,

3.3. zaiiit'ovini revizi a oprav spolednlich d/rsti technicklich sfti. zejm6na rozvodi plynu,
rozvodfr clcktrick6 er.rergie, tepla a tepld uZilkov6 vody vdetnd radidtorfr, svislyich a
vodorovnjch rozvodir vody a odvodfi odpadnich vod, vyitahir (budou-li ziizeny).
syst6mu k piijmu a rozvodu televiznil.ro signilu a elektrickich sddlovacich systdrnfi
v buclovd (budou-li z.iiz.eny), a jinych spolednych diisti dorru,

3.4. zaji5t'or,6ni protipo2rirniho zabezpedeni domu. vdetnd liromosvodt. a jeho revize a

opravyl
3.5. zajiSt'ovani rcvizi a oprav dornovr.ri kotclny di vlirninikovi (picdivaci) stanice

v rozsal.ru a zpfisobem odpovidajicirn skutedndmu aktu6lnimu vybaveni dornu,
3.6. zajiSt'ovdni prohlidek a diStdni kominfi,
3.7. administrativni a operativn6 technickd dinr.rost spojer.ri se spr6vou domu a pozemku a

vedeni piisluSni technicki a provozni dokumcntacc k domu,
3.8. vybirani sLanovenich linandnioh piispdvkt ocl dlcnfr spoledeustvi na sprhvu domu a

pozemku, jakoZ i daliich plateb (zejrndna ziiloh na slLrZby), a zaji5t'ovdni vedeni
evidence plateb dlent spoledenstvi,

3.9. zajiSt'ovdni po.iiStdni douru a pozemku,
3.l0.zajiSfovini vcdcni cvidence nikladi vzniklych se zajiSt'ov.lnim sprdvy domu a

pozemku,
3.1 1 . zaiiSt'ovdni vedeni seznamu dlcn[r spolcdcnstvi,
3.l2.iddnd hospodaieni s majetkem spoledenstvi a s finandninri prostiedky spoledenstvi,

vdetnd ziizeni bankovniho irdtu.
3.13. spr[vajednotek- ktcrijsou vc spoluvl:rstnictvi vicch dlcnfr spolcdcnstvi,
3.14. za.iiSloviini vccleni irdetr.rictvi v souladu s piisluSnynri picdpisy,
3.15. plndni dalSich povinnosti spojcn!ch s picdnrdtcrn dinnosti spolcdcnstvi podle

zvla3tnf ch prdvllich piedpisir.
f ii plndni ukoltr podlc zdkona a tbchto stanov zaji5t'ujc spolcdcnstvi d61c zcjm6na tyto
dinnosti spojene se spr6vou domu a pozcmku:
4.1. za.jiSt'uje bud' piimo. ncbo na zhklacid srnluv uzavicnych spoleaenstvim s daliimi

subjekty dodavatoli, plndni spojcni s uZiv/rnim jcdnotek a spolcdnich dristi domu
(drile jen ,.sluZby"). vdetnd vedeni souvisejicich evidenci, vybirdnf zdloli na sluZby a
jcjich vyirdtovini. Plndnimi spojenimi s uZivdnim jednotek a spolednych disti domu
jsou zejm6na clodrivky elektrick6 energie, plynu, tepla, dodhvky vody a odviddni
odpadnich vod, oclvoz odpadu apod.
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V rdmci svi dinnosti mtZe spoledenstvi sjedn6vat smlouvy, pr'edev3im o:
5.1. zajiStdnf dodiivek slr.rZeb spojenlch s r:Ziviinim .jednotek, nejdc-li o sluZby. jejichi

dodavky si dlcnovd spolcienstvi zajist'uii u dodavatele piirno,
5.2. pojiStani domu a pozernku,
5.1. n6jmu jednotek, kter6 jsou ve vlastr.rictvf vScch dlenfr spoledcnstvi, jakoZ i spolednj.ch

idsti.
Spolcdenstvi zajiitrrje rovndZ kontrolu plnEni.jfm uzavienich smluv a uplatiiovini nrirokt
z poruSov6ni smluvnich povinnosti ze strany dodavatclii.
Spoleder.rstvi r.ntZc zajiSt'ovat provozni, tcchnicki. sprivni a obdobnd dinnosti spoleni se

sprdvou domu a pozemku, popiipadd ndkterd z tdchto dinnosti. na zrlkladd pfsemne
smlouvy se sprdvcem (pro irdcly tdchlo stanov takd jcn ,,operativni sprdvcc"). Smlouva s

operativnim sprdvcom obsahuje mimo jin6:
7.1. vymezeni dinnosli, ktc16 bude operativni sprhvce vykon6vat,
7.2. cenu za sluZby poskytovand opcrativnim sprhvcem.
7.3. urdeni zpffsobu hospodaieni s piispdvky na sprivu domu a pozemku a s finandnimi

prostiedky poskytovar.rfmi na irhradu slu2cb victn6 jejich evidence,
7.4. povinnost operativniho sprrivce piedkl6dat jim uzavirand smlouvy nebo jejich zrn6ny

piedern ke schv6leni orgdnu spoledcnstvi piisluinin-ru podle t6clrto stanov, pokud byl
opcrativni sprivce spolcdenstvim zmocn6n k.jclich uzavirrini,

7.5. povinnost operativriho spr6vce pied lo2it .jcclnou rodnd shromdZddnf zprhvu o dinnosti
operativniho spriivce, zejmdna o llnandnim hospodaieni. o stavu finandnich
prostieclk& kaZd6ho dlcna spoledenstvi a o stavu spolednlioh ddsti domu, jakoZ i o
j inli,ch vliznarnnych skutednoslech,

7.6. povinnost opcrativniho sprdvce pied ukondenir.n .jeho dinnosti podat shromdZddni
zprd:vu o sv6 dinnosti a piedat vliboru r,Sechny piscmnc matcriiily o sprdvE domu a
svd dinnosti,

7.7. dalSi nhleZitosti stanovend shromdldEnim.
Zm6nu osoby operativniho sprhvce nebo zmdny obsahu smlouvy v ujedn6ni o cend nebo o
rozsahu dinnosti se operativnim spr6vcem schvalu.ic shromiZd6ni. I.lzavienim smlouvy se
operativnim sprllvocm nemiiZe byit dotdcna vyludni rozhodovaci pfisobnost orgdnilr
spoledenstvi plynouci z prrivnich piedpisir a z tdcltto stanov.

ir. rv.
Org{ny Spoleienstvi

Olgirry spoleeenstv i .jsou :

a) shrom62ddni,
b) vybor spolcdenstvi.
c) kontrolni konrise.
Podrobnosti o org6nech spolcdenstvi jsou uvedeny v.jednotlivlich dl6ncich.
Vjbor spoledenstvi a kontrolni kor.r.rise jsou volen;irni o196uy spolcdcnstvi.
Zptrsobilost byt dlcnem volendho orgiir.ru (zejn.r6r.ra vyboru spoledenstvi), statrovi zdkon.
dlenem volen6ho orgiirt.ru spoledenstvi v5ak ncrntZc byt soudasnE ten, jehoZ piibuzny
v iadd piimi, sourozenec nebo manZel (manZelka) je dlenerr.r ktcrihokoliv volendho
orgiinu spolcdcnstvi. ilenstvi vjednom volendrn orgiinu spoledenstvi ncsluditeln6 se

soudasnym dlenstvim v jindm volen6m orgdnu tohoto spolcdcnstvi.
Irunkdni obdobi dlena volcndho organu .je 5 lct; podinri dncur zroleui do funkcc. tlen
volcr.riho orgd.nu rtrirle bj,t Volen opEtovnd. ilenstvj vc volcndut org6tru kondi uplynutinr
funkdniho obdobi. v drisledku odstoupeni z lunkce nebo odvoldni z Iirnkce (o odvol6ni
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rozhoduje shromriZddni). ztr6tou zpfrsobilosti b1.t dlenem tohoto org6nu (vdetne fmrtf ilena
volendho orgrinu, je-li fyziokou osobou, piipadnE z6nikem bez pravniho nzistupce, je-li
privnickou osobou), jakoZ i z clalSich dfn odfr st:urovcnycl.r obecnd zlvaznymi piedpisy.
Odstoupi-li dlen volendho orgiinu ze sve funkce prohl6Senim doSlltn spoledenstvi, zanikii
{unkce uplynulirn dvou mdsicri od dojiti prohl6Beni; odstor:pi-li vSak dlen volcndho org6nu
ze sv6 lunkcc na schtzi voleniho org6nu nebo r.ra zased6ni shrom6ZdEni, zanikne mu
dlenstvi tin.rto odstor-lpenirrl.

Kdo piijmc funkci dlcna voler.r6ho orginu, zavazuje se. 2e ji bude vykonfvat s nezbytnou
loajalitou i s potiebnyimi znalostmi a pedlivostf . M6 se za to, Ze.iednri nedbale, kdo neni
tito p6dc i6dn6ho hospod6ic schopcu, ad to muscl zjistit pii piiieti funkcc ncbo pii jejim
vykonu. a nevyvodi z toho plo sebe dfrsledky. C'lcn volen6ho orghnu vykonilrvti tiurkci
osobnd; to v5ak nobriini tornu, aby dler.r zmocnil pro jednotlivy piipad jin6ho dlena
volen6ho org6nu, aby za nEho pii jcho noudasti hiasoval.
ShromiZddni mtrZe zvolit ndhradniky dlenir voleneho orgdnu v podtu rovnajicinr sc

nejvlSe podtu dlenfi volendho orgdnu, spolu s urdeninl jsjich poiadi. Ndhradnik nastupujc
na misto dlena volcniho organu, jehoZ lunkce skor.rdiia pied upiyr.rutim l'unkdniho obdobi,
dnem skondeni Iunkce takoviho dlena, podle stanoven6ho poiadi. Pro n6hradniky
vcilendho orgiinu plati ustanoveni o zpfisobilosti byt dler.rem volcn6ho orgdnu a jeho
povinnosteclr obdobn6. Nastoupi-li r.r6hradnik na misto dlena volen6ho orgdnu, je jcho
lunkdni obdobi dasovd omezeno tak, Ze skondi dnern, kdy by blivalo skondilo lunkdni
obdobi dlena volen6ho olgiinu, najehoZ rTristo rT6hradnik nastoupil.
Orgiiny spoledenstvi hlasuji veie.jnd. ShrorniiZddni se mfrZe nadpolovidni v6t5inou hlasi
piitomnich dlent usndst, Zc budc o urditrj vdci hlasovat tajnd pomoci hlasovacich listkfr.
V takovim piiptrdd soudasni shromiZddni urdi postup pro takovi tajnd hlasoviini.

9.

10. ShromdZddni mtrZc rozhodnout, Ze urdit6 dinnosti bude pro spoledenstvi vykondvrt
zamdstnanec (zamdstnarrci) spoledcr.rstvi na z6klad6 pracovnEpr6vniho vztahu. Pracovni
zaiazeti a vymezeni priivnich .jedndni, kter6 je takovli zarndstnanec oprdvndn dinit za

spoledenstvi v rd.mci pracovnEprivnfho vztahu, musi b!t schvileno shromriZddnim;
piisluSnd pracovndplivni sr.nlouva musi obsahovat piesnc vymezeni opr6vn6ni
zam6stnancc kjcdndni za spoledenstvi. Pfisobnost dle tohoto odstavce miiZe shromdZd6ni
svym usnesenim svdiit statutarniniu orgdnu spoledenstvi.

1.

2.

i'r. v.
ShromiZdini

Ncjvy55im org6nem spoledenstvi je shromiZcldni, kter6 tvoii viiclrni dlenovd
spoledenslvi, tedy vSichni vlastnici iednotek. KaLdy z nich md podet hlasfi odpovidajici
velikosti jeho podilu na spolednjch distech; dlenov6 spoledenstvi, kteii .jsou
spoluvlastniky jednotky (i manZeld). hlasuji prosliednictvirn spoledndlio zdstupce viz dl.
VIII. odst.3 tdchto stanov. Je-li viak vlastnikem jednotky samotn6 spoledenstvi, k jeho
hlasu se nepiihliZi.
Do prisobnosti shromlZd6ni patii:
2.1 . zm6na stanov.
2.). zndna prohlhSeni o rozddleni priva k domu a pozer.nku r.ra vlastniokd prhvo

k.jednotk6m"
2.3. volba a odvoliv6ni dlenfi volenlich orglnt (piipadnd i jejich ndhradnikii) a

rozhodovini o piiznini odmdr,y za vykonjejich funkce a v;iSi takovd odmEny,
2.4. schv6leni fdetni ziv6rky, vypoiiidiini vysledku hospodaier.ri a zprhvy o hospodaienj

spoledenstvi ao sprzivE dorru a pozcmku,
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2.5. schvdleni vyiSe piispdvktr na sprivu domu a pozemku pro piiSti obdobi a rozhodnuti
o vytdtovhni nebo vypoi6d6ni nevyicrpanych piispEvki,

2.6. schv6leni druhu sluieb a vliSe zaloh na jejich irhradu, .jakoZ i zpfisobu rozidtovini
cen sluieb na jednotky,

2.7. rozhodovrini:
2.7.1 . o dlenstvi spoledenstvi v priivnick6 osobd prisobici v oblasti bydleni,
2.7 .2. o z.mdni irdclu uZivrini domu ncbo jednotky,
2.7.3. o zn,6nd podlahovd plochy jednotky,
2.7.4. o rlplndm nebo aAstcdndm sloudeni nebo rozcldleni .jecLrotck,
2.7.5. o zmdnd pod[]u na spolednli oh dhstech.
2.7.6.o zn.r6nE v urdcni spoledne disti slouTici k vyiludn6mu uZivzini dlena

spoledenstvi (vlastnika jednotky),
2.1 .7.o udrLbd, opravi ncbo stavebni irprzrvd spoled.n6 r)risti, v1,jma vdci uvodcnlich

v dl. VI odst. 8.13 tdchto stanov,
2,8. uddlor,6ni piedchoziho souhlasu:

2,8.1. k nabyti, zcizeni nebo zatileni ner.uovitfch vEci spoledcnstvim nebo k jin6mu
nakl6dhni s nimi.

2.8.2. k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni nlovitich vdci spolcdcnstvim, vyjma vici
uvedenlch v rll. Vl odst. 8. l3 tdchto stanov,

2.8.3.k uzavieni smlouvy o tvdru spoledcnstviln vdetnd scl.rvileni vyiSe a podminek
irvdru.

2.[J.4.k uzavieni smlouvy o zii.zeni. zdstavniho prhva k jcdnotce, pokud dotdcn!
dlen spoledcnstvi (coby vlastnik dani.lcdnotky) v pisemnd 1brm6 s uzavienim
zdstavr.ri smlouvy souhlasil,

2.9. urdeni osoby, ktcri mi zajiit'ovat nEktere dinnosti sprhvy domu a pozemku
(opcrativni sprdvce), rozhodnuti o jcji zmdn6, jakoZ i schvdleni smlouvy s touto
osobou a schvfleni zntdny smlouvy v ujednani o celtd nebo o rozsahu dinnosti,

2.10. rozhodovlni v dalSich zdleZitostech urdcnich stanovami nebo v zdleZitostech, kter6
si shromiZddni k rozhodnuti vyhradi.

ShromdZddni se schhzi rrejnrdn0 jednou za rok. Svolhv6 jc stctlltirni orgdn spolcicnstvi.
ShromiZddni musi byt statuternim orgdnem svoliino td7, po2idd-ti o to s uvedenim
niivrhu poiadu zasediini rrcjm6nd takovyi podet dlenir spolederrstvi, kteii maji vioe ncZ
dlvrtinu vScch hlasfr, nejm6n6 viak dva z nich, a to do 30 dntr od dorudeni tdto Z6dosti;
neudini-li to, svolaji tito dlenove spoledenstvi slrom6Zddni k zased6ni na n6klad
spoledenstvi sarni.
Shromdiddni se svoliiv6 pisemnou pozv6nkou, kter6 se zaSle vSem dlcnrhm spoledenstvi.
Pisemn6 pozvenka nrusi blt soudasu6 zveiejnEna na obvykl6m mistd v dom6 nejmdnd 15

dni picdc dncm konini zaseddni shromhZddni. V pozvt'rnce se uvede zeim6na datum.
hodina, trfsto konrini a poiacl zaseclluri slrromhZddni. Drile se v pozvdnce uvedc, kdc se

mohou dlenov6 spoledenstvi seznimit s podklacly tyka.iicimi se poiadu zascd6t.ri, pokud
nc.isou tyto podklady k pozvdnce piipojcny.
Zasedini shron,6Zddni zahajuje a iidi statutiirni org6n spoledenstvi. konkritnd jcho
picdscda (v piipadd jeho nepiiLornnosti pak n'ristopiedscda), neurdi-li shromiiZddni .jinou
osobu.
ShromdZddni je schopni usniiseni, jsou-li piitomni dlenovd spoledenstvi, ktcii maji
nadpolovidni vdt5inu vSech hlasfi.
VdtSiny potiebni k piijeti rozhodnuti shrornaZd6ni:
7.1, K piijeti rozhodnuti je zapoliebi nadpolovidni vdt5iny hlasfi piitomnyich dlcntr

spolcdenstvi, pokud z[kon nebo 1.vto stanovy ncurdi .jinak.
7.2. Tiiitvrtinov6 v6t5iny hlasir pi'itomnjch ilcnii spolcdcnstvi je zapoticbi k piijcti

5.

6.

7.



tozhodnuti o:

7.2.1 . zmdnd stanov.

T.2.2.nzavienismlouvyot.i\zcniziistavnil.ropr6vakjednotce(vZdyvsakjenza
podminky, Ze clotdcnli dlcn spoledcnstvi (coby vlastnik dan6 jcdnotky) v

pisen-rnd lbrmd s uzavienim zdstavni smlouvy souhlasil)'

7.2.3. )pirsobu rozirdtoviini cen sluZcb na j ednotliv6 .icdnotky'

7 .2.4. pouLili zisku z l.rospodaieni spoledcnstvi'

T.3.Nadpoloviiniv6t5inyhlasivSechilenfispolcienstvijezapoticbikpiijcti
rozhod n ut i o:

7.3.1 . volbd dlentr volenych orgrinfi (a piipadn6 ijejich ndluadnikfi)'

7.4. 'I'iiitvrtinov6 v6tSiny hlast vSecli ilenii spoleiensfvi je zapoticbi k piijeti

rozhodnuli o:

7.4.1.opravtich di stavebnich itpravhch (spodivajicich v rekonstrukci 
- 'i

modcrrrizaci) spolcr)nd dhsti dtmu nebo pozomku (v1'jma vdci uvcden;ich

vodst.T.5tohotodl6nkutdchtostanov)'jimiZser,reminivrritiniuspoiaddni
<lomuazdroveiil,elikostspoluvlaslnicklichpodiltrnaspolcdnlichdristech
clomu. jakoZ i o ieiich llnancov6ni fonnou itviru (piedchozi souhlas k

uzavieni smlouvy o uv6ru spolcdellstvinl vdctnE sclrvllleni vliSc a zikladnich

podminek irv6n:),
1.4.2.2-nind prohl6seni o rozdEleni pr.lva k dot'l.tr-l a pozemku na vlastr.ricke prdvo

k iednoikAm (prohl6icni vlastrrika budovy podle ptrvodniho zhkona o

vlastnictvi bYtii),
7.4.3. o zrn6n6 podilu,nu spolednlch tdsteclr, o zmdnd podlahovi plochy jcdnotkl., o

irplncm nebo destei-ncm sioudcni nebo rozddleni.jednotck' o zmdnd v urdeni

spolcdn6 d6sti slouZici k vyluin6nru uliv6ni dlena spoledenstvi'

7.5. Souhlasu v5ech ilenfr spoleienstvi jc zapotfebi k piijeti usncseni o:

7.5.1.zrndnd irielu uZivini stavby a o zm6nE stavby' s vliiirnkou rozl.rodovluri dle

odst. 7.4.1 . tohoto dl6nku tEchto stanov,

g. Ze zasedini shromazddni sc poiizuje zdpis, za.jehoz poiizeni odpovidS ildiqf 7n5sdani. 7'ipis

musi obsahovat nezbytnd Lrdajc prokazuiici sclioprrost sh'om6Zddni kjedndni a usna-(eni, dile

idaje o prirbdhu zasediini. pln6 z-L6ni piijatlich rozhodnuti (usneseni) a visledkl' voleb,.pokud

Uyly uoiUy prov6d6ny. I,iilohu zipiiu tv.ii zcjmcna_ lislina piitomr.rlich s jejich. podpisy a

pl.,rlne poiUody, iterd byty piecltoZeny k iednotlivlim projcdnhvanlim bodum. Z6pis

poi.pi*j" iiclici zascdini a rupisorat"l. Zhpisy vdernd pisemnych podktadfr k zasedani

,l].onroZderi niusi bj't uschovdny u stattltfmiho orginu spoledenstvi l'lnc moci musi blit

pied6ny osobd iidici zasedini shrom62ddni pied jcho zahiicr.rim a.jejich kopie tvoii piilohu

zripisu.
g. osoba, kterri je oprlvndna shron.rdzclini svolat. tnitzc navrhnor,tt v piscmn6 1brrn6, aby

dle[ovd spoledcnsivi rozhoclli o zile2itostech, kter6 n6lc2i do ptrsobrrosti shromdZddni,

;i-" ,*iaerf , s v1[limkou rozhodnuti o zm6nd stanov. Ndvrh musi obsahovat alespon

n6vrh usnescni, poa-ttuay potiebni pro jeho posouzeni nebo irdaj ' kde jsou uveiejnEny' a

udaiolhirt6,vekler6,.-l.dl.nspoledenstvivyjddiit'Lhtltakvl,i6dienidini30dni'K
plainosti hlasovani sc vyZadujc vyiaaicni dlena spoledcnstvi s uvedenim dne, mdsice a

ipku, krly bylo uiin6no, potlepsarJ vlastni rukou na listir.rd obsatrujici plni zndni ndvrhu

rozhodnuti. Statutelni o.g1,,., .pol"d",.,.tvi ozn6t.tli dlentrnr spoledcnstvi v piserrrnd lbnni

vlisledek hlasovhni, " 
pJk.,d iylo usncseni piijato, ozniimi jirn i ccly obsah piijat6ho

r.rsneseni. Neudini-li to bez zbytedn6ho odklaclu, ruttze oznameni udinit na n6klady

spoledenstvi ten. kdo usnescni travrhl. Rozl]oclt]rrti se piijim6 vetSinou 1ii dtvrtin hlastt

r,Sech dler.r[r spolsdcnstvi (pro urdelli vihy hlasu. hlasovluri v piipadd spoluvlastnikt

jednotky atd. se pouZiji piaviclla t;ikaiici se hlasov6ni ,a shrom62ddni). s vj'iirnko,



3.

4.
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8.

zaleZitosti, k jejich schvlilcni stanovi tyto stanovy potiebnou vySSi vitSinu (pak plati
takovii vySii v6tSina). Mdni-li se vSak vSern dlcniun spoledenstvi velikost podihi na
spolednych ddstooh t.rebo mEni-li sc pom6r vySe piispdvktr ua spriivu domu a pozemku
jinak neZ v dfisledku zmdny podihi na spolednych dhstech, vyZadujc se pii lomto zprisobu
rozhodovhni souhlas vScch dlentr spolcdcnstvi.

tl. vr
Vjbor spoleienstvi

Vybor spoledenstvi (d61e tak6.jen ,.vybor") jc statutirnim orginem spoledenstvi, za svou
dinnost odpovidi sl.rrorniZddni. Hovoii-li se kdekoliv v tdchto stanoviich o statutiirnim
org6nr: spoledenstvi, mi se tim na mysli vlbor,
Vybor jednd za spolcdenstvi ve vSech vdcech spoledenstvi jako prdvnickd osoby; vfboru
nhleZi veiker6 piisobnost, kterou stanovy. ziikon nebo rozhoclnuti orgiinu veiejnd moci
nesvdii iindmu org6nu spolcdcnstvi, piipadnd kteri si k rozhodov6ni nevyl.radi samotnd
sluomriZddni.
Vybor j c 3-dlenny.
Clenovd vlbonr .isou voleni a oclvolhvlu.ri shromfZddnint. Odpovidnost za ikodu dlena
statutdrniho orgrinu je slanovena ziikonem.
V],:bor voli piedsedu a mistopiedsedu z iad svlich dlenrh a z lunkce.ie odvolhr,6.
Piedseda v1:boru organizuje, svo16v.{ a iicli dinnost v1,boru, a orgat.rizuje bdZnou dinnost
spole(lenstvi. Vlibor kond sv6 schtrze podle poLieby, nejm6nd vSak jedr.rou za dtvrtlcti, a
piedseda jej svol6vii piscmnou di e-mailovou pozvtinkou.
Za vlibor jednd navcnek jeho piedscda. V dobd nepiitomnosti piedscdy jej zastupLrje
mistopicdscda. Jde-li o piscnrni prdvni .jedn6ni, kteri dini vjbor a kterd zavazuje
spoledenstvi, rnusi by.t podepsluo piedsedou nebo vjeho zastoupeni mistopiedsedou, a
dalSim dlenem vyboru. Podepisr-rje-li piedscda spolu s rriistopiedsedou, jc podpis
mistopiedscdy povaZoviin za podpis dalSiho dlena r.ryboru. KaZdy dlcn vliboru m6 leden hlas.
Vyborje schopen usndSeni, je-1i piitomna nadpolovidni vdtiina jeho dlenir. K piiieti usneseni
je zapotiebi nadpolovidni vdtiiny hlastr piitorrnych ilent vliboru. PoZridd-li o to dlen r,liboru,
musi blt do zipisu vyslovnE uvedenjeho ncsouhlas s pi'ijaty'nt usnesenim, popiipadd tdz
dfrvody tohoto nesouhlasu.
Vyibor zejmdna:
8.1. iidi a organizuje bdZnou rlirurost spoledenstvi a rozhodujc vc vdcech spojenich sc

sprdvou domu a pozcmku a s pieclndtcn.r dinr.rosti spoledenstvi, s vj,jirnkou tdch vEci,
ktcrc jsou podie priivnich piedpist a tdcl.rto stanov yo 1,)tludnc ltitsobnosti shromdZddni
nebo si je shror.r.riZddni k rozhodnuti vyhradilo,

8.2. zaiiSt'uje plndni usncscni sluomiZd6ni a odpovidri mu za svolr iirlrost,
8.3. rozhoduie o uzavirhni sr.nluv ve vdcech picdmdtu diru.rosti spoledenstvi, zejln6na

k zajiStdni irdrZby a oprav domu a pozcmku, jejich pojiStdni. jakoZ i zajiStdni dod6vky
sluZeb spojenlch s uZir,Srrin.r.iednotek,

t1.4. odpovidd za vedeni irdetnictvi a scstavcni itdetni zdvdrky a za ph,Eni povinnosti

- spoledenstvi virdi sprivci dand a dal5im orglurirm vcie.jne sprivy, spr6vci veiejn6ho
rejstiiku, v ndmZ je spolcdenstvi zapsfno apod.,

8.5. piipravuje podklady pro jednini shromiZciini, svolhv:l shtor.r.uiZddni. pr'edklddd
shrornfZddni zpr6vy o r,5ech zllelitostech spoledenstvi" vdetnd ridetni zlvdrky
a pisenrnlich materi.{1ri, kter6 md shror.nhZddt.ri projednat,

8.6. zaj iit'trj e i6dnrj vcdeni pisemnosti spolcdcnstv(.
8./. sddluje jednotlivlim dlenirm spoledcnstvi podle usnescrli shromiZdCni vy5i piispEvkri



na sprAvu domu a pozemku a vySi zaloh na fhradu za slu2by, zajist'ujc vyridtovdni

z6loii a vypoi6cldni nedoplatktr nebo pieplatkir (k uvedenym dinnostet.u di ndkterfm

z nich miZc zmocnit operativniho sprdvce).

8.8. vym6ha pln6ni povinr.rosti dlenfi spoledcnstvi,
g.9. zajiSt'uio veasn6 plndni zilazkit spolcdenstvi vzniklych ze st.nluv a jinjch zdvazki a

pwinnosti virdi detim osob6m. jakoZ i ihdn6 uplatiioviini a vyn]iihd,ni pohlcd6vek

spolcdenstvi,
g.10. v souladu s tdmito stanovami a usnesenimi shronrdZddni dini pravni jednrini jminem

spoledenstvi navenek, zej mcna uz-avi16 smlouvy'
g.11. iajiSt,uje kontrolu kvaliiy dodavek, slulcb a jinlch plnE,i podle uzavie,lich smluv a

fini vili dodavatelirm potiebnf pr6vni nebo .iin6 opatic,i k odstran6ni zji5tdnich

ncdostatkfi ncbo k nahradd vznikle irimy / ikody.
8.12.plni vesker6 dalsi povinnosti spolcdenstvi. ncni-li kjejich plndni urden jinli organ

spoledetrstvi.
8.13. V pfrsobnosti vyboluje takd rozhodovhni o:

8.13.1. nabyti movitlich vici. .iejich7 poiizovaci cena nepies6hne

v kalcndiinin.r rooe souhrnni d6stky 50.000 Kd a dhle rozhodovltni o prodej.i

nebo zatii.cr.ri r.r.rovitlf'ch v€ci, jcjichZ ztistatkov6 cena v kalenddinim rocc

nepicslhnc v souhrnu daistku 50.000 Kd,

8.13.2. irclrZbd, opravd nebo stavebt]i ripravE spoledn6 ddsti, oelkov6 d6stka

lta opravy a udrZbu viak .es,ri pickrodit souhrnnou distku v soudtu 100.000 Ki
v kalentliinim roce. 'l'ento Iimit neplati, jdc-li o havarijni stav di odstranEni jeho

rltrsledkt a/r]ebo opaticni k zabr'inini vdtSi skody na spolednjch diistech nebo

maj etku dleni spoledenstvi.

o vicch rozhodnutich podle odst. tt.13.1. a u.13.2. tohoto dldnku tdchto stanov je

vlibor poviner.r informovrrt ncjpozddji na nejbliziin-r zasedrini slT rom[zd6ni.

8.14. Nenit-li vybor dostatedny podet ilenfr potiebni k rozhodovani- a nelzc-li tuto situaci

vyiesil t]6stupcr1 nihradniki na rnisto pirvodnich dlentr, jmenujc na n6vrh toho, kdo

osvdddi pravni z6jcm, clrybdjici dleny soud na dobu, ne7 htrdou r-rovi dlenov6 zvolcni

postupem urdenynr v tEohto stanov6ch; jinak soud .imenuje spoledenstvi opatrovnika'

u to i'1r., navrhu, kdykoli se o tom pii svd dinnosti dozvi. Soud jnlenuie spoleienstvi

opatrovnika,atoibcznlrvrhu,jsou-IizajnryvSechdlentvlibontvrozporusezdjmy
spoledcnstvi a r]cm6-1i spolcdenstvi jiniho dlena vybolu schopndho ho zastupovat

Tyto stanovy u" ,nlyri,-, $ 488 zakona utduji, aby v tomto pt'ipadd byl timto

opatrovnikern jrncnoviin ndkdo ze dlentl spolcdenstvi

dt. vu.
Kontrolni komise

Kontrolni kon.rise ic kontrolnittt orgluletn spoledenstvi'

Kontrol,i kor.,ise ic opr6vndna kontrolor,iat dinnost spoledenstvi a proiednhvat sti2nosti
-pt 

o Ot"nt ,-r" iirnost spolcder.rstvi nebo jeho org6ntr. Kontrolni komise ncbo .jeji

povdienf dlen je opr6vri6n nahliZet do [rdetnich a jinfctr dokladt spoleienslvi a

'uyzaaor"r od vftom potiebni info,nace pro svou kontrolni dinnost. Kontrolni komisc za

svou dinnost odpovidA pouze shrom6iddni a je nezivisli Ira ostatnich org6nech

spoledenstvi.
Kontrolrri komise jc 3-e lcnni
e lenov6 kontrolni komise jsou voleni a odvoldviini shlon'r6Zddr.rim

Kontrolni komisc voli pieclsedu a mistopicdsedu z iad svlich dlenir a z funkce je odvolav6.

1.

2.

3.

4.

5.



6. Kontrolni komise zejrn6na:

6.1. konttoluie. zda spolcdenstvi a jeho org/rny vyvijeji dinnost v souladu se zdkonem a

t6mito stanovami.
6.2. i,yj adiuj e se k irdetrri z6v6rce spoledenstvi urdend k projedn6ni rra schtzi shromaZddni,

6.3. podivh shromriZddni sprdvu o vyisledcich svi kontrolni dinnosti,
6.4. mirZe podal vyboru zprdvu o nedostatcich zjiStbnych pii svi kontrolni dimosti s n6vrhy

na opatieni vdctn6 termini najeiich odstrandr.ri,

6.5. je opr6vn6na udastnit se prostiednictvim sv6ho ziistupce jedn6ni v;:boru.

it. vttt
ilcnstvi ve spoleienstvi, zrinik ilenstvi,, scznam ilcnir

elcny spoledenstvi se stivaii fyzickd i privnickd osoby, kterd nabyly vlastnictvi
k icclnotce v dom6. Clenstvi ve spoledenstvi je ncodddliteln6 spojeno s vlastnictvim

.jcdnotky. ilcnstvi vznik6:
1.1. dnem vzniku spolcdcnstvi v piipadech. kdy t)'to osoby l.rabyly vlastnictvi k jednotce

nejpozd6ji dncrn vzniku spoledcnstvi,
1.2. dnent nabyti vlastnictvi k jednotce v piipadech, kdy Lyto osoby nabyly vlastnictvi

k jednotr:e po dni vzniku spoledenstvi.

Clen spoledenstvi se mtrZc ncchal pii r'likonr-r svjch prdv zastoupit jinlim dlenem

spoledenstvi nebo tieti osobou na zrikladd pisernnd plne moci.

Spoluvlastnici jednotky (i manZel6) zmocni pro jedn6ni virdi spolederrstvi spoledniho

z6stupce. Spoluvlastnici jednotky (i manZoli) maji prhvo blit osobnd piitomni na zased6ni

shror.ndZddni, hlasuji vSak (a dalii sv6 pr6va vykon6vaji) pouze prostiednictvim

spoledndho zdstupce jako jeden vlastnik jednotky dlen spoledenstvi, s vzihou hlasu

odpovidajici spoluvlastnick6r'rru podilu ua spolednlioh d6stcoh. piidemZ vriha hlasu jc

neddliteln6.
ilenstvi ve spoledenstvi zanik6:

4.1. pievodcm nebo picchodem vlastnictt i j ednotky.
4.2. iulrtim dlena spoledenstvi - lyzicki osoby,

4.3. zdnikcm dlena spolcdenstvi - prhvnick6 osoby bez pr6vniho rriistupnictvi,
4.4. zrinikem jednotky, jejimZ vlastnikem je ilen spoledenstvi,

4.5. daliim zpitsobern, pokud to stanovi obecttd zivazn6 pr6vt.ti picdpisy.

Spoledn6 dlcnstvi ve spoledenstvi zaniki a mdni se na dlcnstvi dl.rem, kdy se zapiSe zmdna

piedchoziho spoluvlastnictvi jednoLky na v!ludnd vlaslnictvi jcdin6ho dlena spoledenstvi

do kalastru ncmovitosti; tulo zmdt.Lr jc povinen dlen spoledenstvi neprodlend ozllamit

vlibolu spolcdenstvi.
Nar n6vrh spoledenstvi nebo dotden6ho dlena spoledenstvi mtrZe vc smyslu $ I 184 zikona

soud naiidit prodej jednotk-v krho dlcna spoledctrstvi, ktcrli pomSujc povinnost uloZenou

mu vykonatclnym rozhodnutim sottdtl zptsobem podstatnd omezuiicim nebo

znerrroZiiujicim prava ostatnich dlenit spoledenstvi (vlastniktr.icdnotek).
Spoledenstvi dleny eviduje a sddluje jirn inlormace podle zdkona, steind tak dlenovd

sp-oledenstvi sd6luji spoledenstvi z6konem vyzadovafr6 infbnnacc. Spoledenstvi vedc

seznam dleni spoledcnstvi.
7.1 . V seznamu dlcrrir spoleder]stvi musi blit u kaZd6ho dlena spolcdenstvi uvedeno jm6no

a piijmeni, datum narozeni, adtesa mista trvaliho pobytu, uvcdenii ve vlipisu

z katastm nemovitosti doklhdalici vlastnick6 pr6vo k pozcmku a domu, dorudovaci

adrcsa, na kterc dlcn spoledcrrstvi iednotky piebiri poitu (r' piipadd, Ze neni shodnl

s aclresou mista trvaldho pobytu), cvcntudlnd i e-mailova adresa, spolcdn;i zastupce
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1.

(v piipadd spoluvlastnictvi jednotky, nebo jednotky vc spolcdndni jmdni manzelt), a

viha hlasu pii hlasovdni na shromhldEni ve vztahu k.jcdnotcc'

7,2. Seznam dlinir spoledenstvi jc piistupny dlcntm spolcr)enstvi. ileny spoledenstvi,

jejichZ dlenstvi vznikne za trvdni spoledenstvi, zapisc spoledenstvi do seznamu dlent

spolet"nstui neprodlen6 pot6, kcly dlen spoledenstvi ozniimi prokazatelne nabyti

viasLnictvi jednotky, nebo kcly se spolede.stvi dozvi . t6to skutednosti jinirn

zpisobem.
7.3. KaLdy dlen spoledenstvi. a to i byval!, obdlZi na svou Zadost od spolcdenstvi na sve

ndkladypotvrzenisvypisemZeScznamudlcnfrobsahujicirlrdajcosv6osobd.
popiipaad potvrzeni, Ze ryto irclaje byly vymazdny. Namfsb zemieliho dlelra miiZe o

iuiui"ri poZridat jeho manZel, ditd ncbo rodid, a neni-li Z6dny z rrich, mirZe o vyd6nr

potvrzeni Zidat iind osoba blizkh ncbo dddic, prokdZi-li zdjem hodnli prfvni

o"hl.u,.'y.sezrramdlenfrmtlZebytuvcicjndnsesouhlasemv3ech6leni,kteiijsouv
nbm zapsini. lrii uveicjr.rdni neitpln6ho seznarnu ilenft musi blt z ndho patrn6, Ze je

ncupln!.

it. tx.
ilenskri priva a povinnosti a zprisob jcjich uplat ovfni

dlen spolcdenstvi ,-16 priva a povin.osti vlastnika jednolky a dlena spoledenstvi uveden6 v

piisluinjch ustanovcnich zlkona a daliich pravnioh piedpisfr. pokud tyto stanovy neurduii

Jinak. Tato priva dlcn spoledcnstvi uplatiiuie zpirsobcm stanovenlim zakonem a t6mito
'stanovami. 

[ozsah prhv a povinnosti dlcnii spoledenst,i je dan zci,rdna pravidly pro sprdvu

dotru a pozemku a pro uZivdni spolcdnych dasti

dlen spoledenstvi m6 priivo zejm6na:

2.1. ridastnit se veikerc dirmosti spolcdenstvi zpirsobcm a za podminek stanovenjch

zdkonem a t6mi1o stanovattti,
irdastnit se zasccl6ni shr0m6Zd6ni a hlasoviinim se podilet najeho rozhodov6ni,

volit a b;y't volcn do orgiintr spolederrstvi.

piedkldiat orgdnfrm spoledenslvi ndvrhy a podndty ke zlcpSeni dinnosti

ipoledenstvi a k odstran6ni nedostatkir v jcjich dinnosti'

obdrzet vy dtovSni kratkodobich z6loh na sluzby a vrdceni jciich piipadnlj'ch

2.2.
2.3.
2.4.

2.5.
pieplatkt,

z.rr. nut,tiz"t do pisemnlich poclkladir pro zasedini shrom6zd6ni, do zhpisu ze zasedani

shromiZdini, do stnluv sjcdnanych spolcdenslvim, do udetnich knih a

tdetnichdoklaciflapoZadovatobccrr6zlivaznymipiedpisystanovenapotvrzeni.
poZ6daJi dlen spole8cnstvi o sddle,i intbrmaci . dlenech spolcdenstvi, kteii jsou v

prodlcni s placenim piispdvkir na spt'1tvtt domu a 
- 
pozenlku, zriloh na sluZby'

cloplatkemzvvirdtovlrninebojinynldluhcmvfrdispolcdenstvi'sd61imu
spoledenslr,i i,ibrmace o vicch dier.rech spoledenstvi, kteii ke dni pod6ni l6dosti

b.vlisplacenirnvli5cuvcdenychz6ya,zkitvprodlcnidelsirrrneZlijedcnmdsic.Pro
iri:ely tohoto oclstat ce sc inlbrmtrccmi rozutni jmdno dlena spoledenstvi, jeho

- dorudovaci aclt'esa, v1i5c dluhu, titul. z ndjZ dluh vznikl a disto jcdnotky' na niZ dh-rh- 
uar,.,.. Zidost musi mi1 pisemnou tbrmu. Ve v5ecl'L piipadech dle tohoto odstavcc.ie

dlen spolcdenstui povinen uhradit spoledenstvi n6klady' kterd spoledenstvi

v sor-tvislosti s vykonem pr6v dlena spoleder.rstvi vzniknou. o konkr6tni vlisi n6kladt

rozhodne statutal.nich or.g6n spolcderlstvi, pokud shrorrdZci6ni nerozhodnc .iinak,

2.7.poL{tclalvlibor.aby,,obylozasillu.toupozorndninazased6nislrromlrZd6r.ri
elektronickY nebo PoSLou.
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3.

2,g. dorn6l.rat sc soudniho pr'czkumu rozhodnuti spoledenstvi zpiisobem a v rozsahLt

stanovcn6m z6konem (viz zcjmdna $ 1209 z6kona).

CIen spoledenstvi n.r6 povinnost zcjm6na:

3.1. dodrZovat obecnd zltvaznd priivni piedpisy, tyto stanovy a pluit usnescni orgiinfi

spolederrstvi sclivhlena v souladu s pr6vnimi piedpisy a tdn-rito stanovami,

3.2. hradit ihdnE a vdas stanoveni piispdvky na sprivu domu a pozemku (rlrezi n62

spad6 zejmdna piisp6vek do tzv. ,,fondu oprav"),

3.3. hradit i6dn6 a vdas zhlohy na sluZby a hradit nedoplatky vypl;ivajici z vytdtovrini

ziloh.
3.4. hradit ndklady, kterd spolederrstvi sc sprd:vou dornu a pozemku na zllkladd zadosti

dlena spoledenstvi vzniknou (klide, nahliZeni do listin aj.).

3.5. hradit veiker6 irdeln6 ,',ynaloZcnd n6klady, vznikl6 ve vztahu kndmu spolcdenstvi

pii vynrirhani plndni jeho povinnosti dlena spoledenstvi (napi. n6klady na postovnd

a dal.\i administrativni nriklady v piipadi upominek k irluadd apod.), a diile veskere

piisluScnslvi (zejm6na iu.oky z prodlcni), kjciichz rihradd mu vznikne povintrost

, df,.l.dk, prodleni s plndnim jeho penEZitlich povinnosti vtrdi spoledenstvi;

shrour62<1dr.ri uuiZe v o<thvodn6nyich piipadech rozhoclnout o promit.tuti piisluSenstvi

dluhu (di jeho disti) dlena spoledenstvi,

3.6. iidit r. pii ,zir6ni spolednych dlsti domu a spolcdnlich zaiizerri pravidly tdchto

stanov a rozhodnutimi (pokyny) orgintr spoledenstvi (v piipad6 uZiv6ni spolednfch

tcchnickych zaiizcni pak i iidit se pokyny vyrobce a./nebo sprivce takovlj'ch
'zaiizeni), vdetnE povinuosti hlfsit irdaje o klidich od spolednych dasti, pokud tak

shromaZddni rozhoclne, a zajistit jejich dodrzovani takd vsemi osobami, kterlim do

domu umoZni piistup. vdctnd n6jemctr.

3.7. zdrLet se jednhni, jirnZ by ztiLil uLiv|ni jinjch jednotek ncbo spolednych d6sti

jinym dlentm spolcdc|rstvi, a nezasahovat tak do pr6v ostatnich dlcnff spoledenstvi;

3.g. jakdkoliv itpravy jednotky ve sv6m vlastnictvi prov6ddt tak, aby neohrozoval

vlikon vlastnick6ho pr6r'a ostatt.rich dlentl spoledcrrstvi.

3.9. picdat spoleder.rstvi pieilem (vzdy rnin. 30 dnir) pied zah6jcnim stavebnich [rprav

jednotky ve sv6m vlastt.rictvi projcktovou dokrulentaci v pi:ipadd, Ze stavebn6

upravujc svou jednotku, a po piedchozi qizv6 umoZnil spoleder.rstvi piistup do jednotky

pio ov6ieni, zda staveb.i [tpravy neoluol(i, ncpo3kozqjinebo nemdni spolednc d6sti,

3.l0.provaddtirpravyspoleinj'chdastijcnspicdchozimsouhlasemspoledenstvinebo
na zhkladd smlouvy o vlistavbd uzavien6 se vscmi dlcny spoledenstvi coby

vlastniky jednotck v domd. a to vzdy pii dodrzeni vsech obecr]d 't.6vaznych

(zejm6na stavebnich) pr6vnich piedpis{t,

3.11. oditr.anit na svfij n6klad zivady a po5kozcni. ktcr6 na jinych jednotkach nebo na

spolcdnich diistech zpfrsobil on slm nebo ti, ktcii s nim jednotku uzivaii nebo.iimT

do domu r-rr.noznil vstup, piipaclnd nahradit nriklad spoledcnstvi na tento irdcl

vynalo2eny,
3.12. uinoZnit ir.rstalaci, irdrZbr-r a kontrolu zaiizeni pro n.rdicni spotieby vody, plynu, tepla

a.jinych energii v jednotce a odedet namEicnycli hodnot,

3.13. umoZniL po piedchozim vyzv6ni spoledenstvi piistup do jednotky, pokr"rd to

- vyzaduji irpr.avy. provoz, opravy apod. ostatnich jednotek ncbo spolednych dristi.

3.i4. oznimit blz zbytedn6ho odkladu statut6rnimu org6nu spoledenstvi datunr nabyti

vlastr]iotvi jednolky vdelnd sv6 adresy a podtu osob, kter6 s nim sdileji dorn6cnost,

piipadnd byclli v bytd po dobu, ktcrrl dini v souhrnu ncjm6nd 3 rndsice v icdnonl
talcndainim roce, v piipad6 roz[rdtovdr.ri sluleb podle osob pak osoby, u kterlich lze

mit za to, 7e s nim budou 7it v jcdr1otcc po dobr-r dclsi ncz 2 misice v pr[rbEhu

zridtovaoiho obdobi.



l.

3.15" ozniimit spoleienstvi v piipadd piencchrini bytu do uZivdni jind osobd jmeno a

adresu t6to osoby vdetnd podtu osob ve smyslu picdchoziho bodu.

3.16. oznin-rit spoledenstvi bez zbytedn6ho odkladu, neipozddji do 30 dnri ode dne, kdy

ke zm6nd cloSlo, v5echny skutcanosti rozhodni pro rozudtovdni sluZeb spojenych

s bydlcnim, zejur6na zm6ny v podtu piisluSnikfi sv6 don1dcnosti, domiicnosti

n6jemoc di podr]6.jemce. pokud ic zpiisob rozirdtoviini cen slrrieh neho stanoveni

vyiSe piispbvki na spriivu domu a pozemku zAvisl6 tdz na podtu dlenir dor]r6cnosti. .

ir. x.
Pravidl:r pro spr:.ivu a uiivrini spoleinich I:isti

pokud neni v tdcl]to stanovach (piipadne v prohlaieni vlastnika jednotek, jirnz byly

vymezeny jednotky v clomi) uvedeno .iinak. viechny spolcdn6 dristi piimo di i jen

nepiinro uZivaji a podileji se proto i na.leiich splavE, tccly na rozhodov6ni o nich i na

llnanoov6ni n6kladir na nd, vSichni dlenovd spoledcnstvi.

Pro sprivu a uZivir.ri spolednlich d6sti sc stanovi zcjn.rdna tato pravidla:

2.1. o zisad6ch pro r-rzamyk6ni spolcdnSich d6sti (prostor), o podrninkdch vyd6v6ni

klidt dlentm spolcdcnslvi, o evidenci klidtr a nlkladech s tirn spojenlich a

o piipaclndm upiesndni rozsahu uZivdni spolednlioh prostor rozhoduje shromhZd6ni.

2.2. elen spolcdenstvi oclpovida z1 dodrZeni pravidel pro uiivirri spoledr.ryich i6sti i

v5erni osobanti. ktelym vstup do clomu umo2ni.

2.3. Clen spoleienstvi r.rcni oprivn6n ruiit dalsi dleny spoledelstvi di jini osoby

v r-rZiv6ni jednotek a spolcdnych i6sti nad miltr piimEicnou obvykllim mistnirn

pom6rrim. zcjm6t.ra ncpiim6icnlirn hlukem, kouiem, otiesy, pachem di svdtlem'

2.4. Clcn spolcdcnstvi ncni oprd,vnin uvniti spolcinych prostor .lakkoli manipulovat

s ohndm ani s cloutnajicimi picdmdty a je povinen sc iidit piedpisy o poZ6rni

oclrrand.
2.5. elen spoledenstvi neni opr6vndn ve spolednych d6stcch umisiovat di ukl6dat

jakikoli picdmdty bcz souhlasu statuterniho org6nu. To ncplati, pokud se jednd o

spoledne ddsti. urden6 kjeho vliludn6mu u2iv6ni di o spolednd d6sti vlislovn6

k tomu utien6 (napi. koldrny / kod6rkdrny k uloZcni kol / kod6rkt apod )'
2.6. Statr(drni org6n jc opriivndn na z6kladd rozhodr]uti shromazddni vyd6vat

v odivodndnlfch piipadcch piirndiene pokyny pro rcalizaci pravidcl o uzivrini

spolednlch dasti a zaohovdni poiddku v dornd, vdetnd pokynir pro provoz vsech

, 
technicklch zaiizeni v dom6.

ir. xt.
Hospodaieni spolcdenstvi, piispdvky na spruivu a zilohy na sluiby,

zprisob urieni icjich vjXe

Spoledenstvi hospodaii s tinandninri prostieclky, poskytovanlinri dleny spoledenstvi na

Liiradu piisp6r,ktr na spriivu domu a pozemku, clhle s llnandrrimi prostiedky,

poskytovanyimi dlcrry spolcdenstvi na {rhradr-r za sluZby spo.lenc s uZivltnirtt iednotek a s

clalsimi finandnirni prosticclky ziskanyrni v rimci dimosti spoledenstvi. Vcskerd tytcr

tinandni plostiedky tvoii rozpodct spoledenstvi.

Spoledenitvi hospodaii v soulaclu s idelern vymczenim v zltkond a zpilsobcm

stanovenim obecnE z6vaznlimi plavnimi piedpisy.

Spoledenstvi rlcsrni podnikat ani sc na podnikdni ii jin6 iinnosti podnikatchi podilet.

2.

l.
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4.

5.

6.

7.

8.

9.

K pr6vnimu jednini. kterlim spoledenstvi zajisti dluh jine osoby, se nepiihliZi,

Statutdrni orgdn infbrmuje dleny spoledenstvi o pohybu a stavLt financnich prosticdkt
spoledenstvi" nejm6n6 .jedenkrrit rodn6, a to zpravidla na zasediini shromrizddni formou

zpr6vy o hospodaieni spolcdcnstvi.
Spoledenstvi je povinno uplaliovat a v1'mihat plndni povinnosti ulozenlfch dlcntm
spoledenstvi k tonru piisluSnlim orgdnem spoledenstvi a plndni zdvazktl tietich osob virdi

spoledcnstvi.
dlenov6 spoleder.rstvi rudi za zhvazky spoleder.rstvi v pom6ru. ktery odpovidd velikosti

spoluvlastnicklich podiltt na spoledrT licl.r diistecl.r.
pi.ispEvky na spravu domu a pozemku a zalohy na sluzby plati dlenovii spoledenstvi ve

vli'si a v terminech schv6lenych shrom6zd6nirn (di stanovcnich vyborem, rcsp. na zlklad6

ieho zmocndnf opcraLiVnim spr6vccr.r.r, dle pravidel schv6lcnych shrom6Zddnim) na

tankovni irdet spolcdenstvi. a to, neni-li shromhlddnim rozhodnr-rto jinak, pravidehrd ke

shrom6zd6nir.r.r stanoven6mu konkr6tnirnu dni v kazd6m kalend6inim mdsici. vytdtovdni
z6loh na sluZby se provhdi podlc privnich picdpisri a pravidcl schv:ilenych

shronTlZd6ninr.
Vlastnici vsecl.r iednotek v domE jsou povinni piispivat na sprdvu domu a pozemktt

v pomdru velikosii svlich spoluvlasinickllch podilit na spolednycl.r dastech 

'ast 
piispdvku

na spr6vu clomu a pozemku urden6 jako piispdvek do ,.fondu oprav" se stanovuje jako

soudin r.n2 vyrndry icdnotky a rozhodnutirn sll'oniaZddni schvhlen6 vlise piispdvku

piipadajiciho na rn' vymEry.
Shrom5Zcldni mfrZc rozhodnoul o toln, 2c se n6kter-6 naklady (napi. niiklady na odmdnu

dlcnfim volcnlich org6nfr spoledenstvi, na odm6nu opcrativniho spravce apod.) rozvrhnou

tt. xtt.
Ustanoveni zivdreinfl

Nestanovi-li z6kon nebo tyto stanovy vyslovnE iinak. zasil6 spoledenstvi pisemnosti

urrden6 dlenttm spoledcnstvi jako obydcjnou poitovni zdsilku na aclresu uvedenou

v scznarnu dleni spoledenstvi; tyto pisemnosti se v piipadd pochybnosti povazuji za

dorudcnd tietim dnerrr po odeslini.
Md-li dlen spoledenstvi v dom6, pro ktcrli spoiedenstvi vzniklo, oznadenou postovni

na kaZdou i ednotku stejnd.

10. Vyirdtov6ni zttloh z-a sluZby se provddi jedenkr6t za zirdtovaci obdobi. iimZ je kalendriini

rok, nejpozdEji do 4 kalendiinish mdsici po jeho skondeni, v souladu se zpttsobem

roz[dtovdni, stanovenym shromaZddnirn. Nedoplatek nobo pieplatek vyplyvajici

z vyudtovrini jc splatnli do sedmi kalend6inich misicfr po uplynuti zirdtovaciho obdobi.

1I. Zprdvu 0 pouZiti a stavu piispdvkt r,a sprhvu domu a pozemku piedklidlt vlibor kc

schr,dleni shron,iiZddni spolu se zpr6vou o hospodaicni spoleienstvi a s n6vrhem na

schvdler.ri irdetni zrivErky. Nevyderpany zfistatck tdchto finandnich prostiedkfr se pievidi

do nasleduj ic iho rokLr.

12. Pii pieyodu r4astnick6ho prdva k.icdnotoc nevznikii spoledenstvi povinnost vypoilidat

piispdvky na sprlvu clomu a pozemku. Spoledenstvi vydi d)enu spolcdenstvi na jeho

pi."rono, ziclost potvrzeni, jakd dluhy souvisejici se sprdvou dornu a pozemku lra jim

,lurtnEn" jednotce v6znou, piipadnd Ze takovd dluhy nejsou. Jak potvrzcni pievzeti

Zdclosti, tak picvzeti potvrzeni o dluzich musi mit pisernnou- formu opaticnou

vlastnorudnimi podpisy dlena spoledenstvi a zistupce spoledenstvi. ilen spoledenstvi je

povi1rcn infon.r'rovat nabyvatclc jednotky o vliii dluhfi, ktere na jeclnotce v6znolt a o vliii
dluhir, ktcr6 na nabyvatelc piejdor-r v dtrsledku pi'evodu vlastt.rick6ho pr6va'

1.

2.
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4.

5.

6.

3.

schrinku, mohou bi't piscmnosti nalnisto zasil.ini prostiednictvim provozovatele
poitovnich sluieb vhazoviny do tito poStovni schrdnky (vdetnd pozvdnky na zasedani

shrom6iddni)r tyo piscmnosti se 1, piipadd pochybnosti povaZuji za dorudend tietim
dnem po vhozeni. Toto ustanoveni neplati pouze pro dleny. kteii pisenlne vyboru sdili,2d
v dorn6 nebydli a nechtdji vhazovat pisemnosti do schrfnky a sddli dorudovaoi adresu.
I'oZddri-li o to dlen spoledcnstvi pisernnd vybor, pak.jsou rnu.jakdkoliv ozt.rdmcni (vdetnd
pozviinky na schtzi shromziZddni) zasildna pouze clcktronickou poslou na emailovou
adresu dlenem sddlcnou.
Piipadnri Zhdost o zasildni pisemnostijin6 kontaktni osobd nebo najinou kontaktni adresu

ncZjc adresa jednotky, musi byt dlenem spoledenstvi opatiena.ieho podpisen.r.

Piipadni Z6dost o zasildni pisemnosti doporuden6 nebo s dodcikou musi byt dlenern
spoledenstvi opatiena jeho podpisem; nerozhodne-1i spoledenstvi jinak, ie dlen

spoledenstvi povinen uhradit v tdchto piipadech spolcicttstvi niiklady na poStovne.

Ustanoveni odst. 2. aZ 5. nevyluduje rnoZnost spoledenstvi zasilat vybranf typ pisemnosti
dleniurr spoledenstvi doporudcnd nebo s dodejkou bez jojich Zidosti.
Tyto stanovy mdni a pln6 nahrazuji dosavadni stanovy spoledenstvi.

Potvrzujeme, ie v-iIc uveden6 stanovy jsou aktuiln6 platnym zndniln stanov

Spoleienstvi vlastnikt jednotek Trojdiim 208, 209,210, K Vodojemu 20tl - 210' Praha 5

(d:itc jcn ,,SV.l"), byly piijaty shromiiddnim SV.I dnc 12.10.2016 zr od t6 doby ncbyly

mEniny.

V Praze dne 17.10.2017

-'-,-i
/ .--. l

Petr Zemliika, piedscda vjboru ' ,n ,ur'\ " '-

Marek Vosftka,
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