STANOVY

spolecenstvi vlastniki v domé Smichov €.p. 208,209,2010, stojici na pozemku
p.C. 1408/9, 1408/10, 1408/11 s ndazvem:

Spolecenstvi vlastniku jednotek Trojdim 208, 209, 210, K Vodojemu 208 -
210, Praha §

CL 1
Zakladni ustanoveni

Spoletenstvi vlastnik(i (dale jen "spoleCenstvi") je pravnickou osobou, zaloZenou za
idelem zajistovani spravy domu a pozemku, jak definovany nize, jejiz pravni poméry se
aktudlng #di prislusnymi ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik (dale
také jen ,,zakon*).

Spoledenstvi nabyva prava a zavazuje se ve vécech spojenych se spravou domu Smichov
&.p. 208,209,2010, stojici na pozemku p.¢. 1408/9, 1408/10, 1408/11, a pozemki p.¢.
1408/9, 1408/10, 1408/11, 1408/31, 1408/32, 1408/44, 1408/45, 1428/1, 1428/2, 1428/3,
1428/4, v&e vobci Praha a katastrdlnim Gzemi Smichov (budova dale jen ,,dim®,
pozemky spole¢né dale jen ,,pozemek®) vrozsahu a zplsobem uvedenym v zakong
a v téchto stanovach. Spole¢né ¢asti domu a pozemek se dale také nazyvaji ,,spoletné
Casti™.

Cleny spole¢enstvi (dale téZ jen "tlen spoledenstvi") jsou vlastnici jednotek (bytii nebo
nebytovych prostor) v domé (dale jen "jednotka"), spole¢nymi Cleny spoleCenstvi jsou
spoluvlastnici jednotek (i manzelé), za podminek uvedenych v zdkoné. Hovoii-li se
v téchto stanovach o ¢&lenu spoleCenstvi (Clenech spoleCenstvi), ma se tim na mysli
vlastnik jednotky (vlastnici jednotky).

Vlastnické pravo k jednotkdam v domé nabyli vsichni jejich prvni vlastnici podle zakona
&.72/1994 Sb., kterym se upravovaly nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a
nékteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostorim a dopliovaly se nékteré
zdkony (zdkon o vlastnictvi bytd), tento zakon také vymezuje pojmy byt a nebytovy
prostor.

Spolegenstvi vzniklo zpisobem dle § 9 odst. 3 zak. €. 72/1994 Sb., ke dni 18. zaii 2012.

CL1I
Nazev a sidlo spolecenstvi

Nazev spoledenstvi zni: Spolefenstvi vlastniki jednotek Trojdim 208, 209, 210, K
Vodojemu 208 - 210, Praha 5.

Sidlo spolegenstvi je: K vodojemu 210/11, Smichov, 150 00 Praha 5.

CL. 111
Sprava domu a dal3i ¢innosti, seznam ¢leni

Spole¢enstvi vykonava spravu domu a pozemku (a odpovida za ni) zpisobem a v rozsahu
stanoveném zejména obecné zavaznymi pravnimi predpisy (zejména zédkonem) a t€mito




stanovami. Pokud tyto stanovy neurcuji jinak, podrobnosti o ¢innostech tykajicich se
spravy domu a pozemku se fidi obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nenalezi vlastniku jednotky a co je v zajmu
vSech spoluvlastnikil nutné nebo tcelné pro fadnou péci o dim a pozemek jako funkéni
celek azachovani nebo zlepSeni spolecnych &asti. Sprava domu zahrnuje i ¢innosti
spojené s pripravou a provadénim zmeén spoleénych ¢asti domu néstavbou, piistavbou,
stavebni upravou nebo zménou v uzivani, jakoz ise zfizenim, udrzovanim nebo
zlepSenim zatizeni v domé nebo na pozemku slouzicich vSem spoluvlastnikim domu.

Sprava se vztahuje 1na spoleéné Casti, které slouzi vyluéné k uzivani jen nékterému

spoluvlastniku.

Spravou domu a pozemku se rozumi zejmeéna:

3.1. zajistovani fadné spravy, adrzby, oprav, rekonstrukei a modernizaci spole¢nych ¢asti
domu a pozemku,

3.2. zajistovani provozu domu a pozemku vcetné provozu technickych zarizeni v domé a
na pozemku a spole¢nych ¢asti technickych siti, a to tak, aby spole¢né ¢asti domu a
pozemku byly provozuschopné a slouzily k jejich fadnému uzivani a k fadnému
uzivani jednotek v domg,

3.3. zajiStovani revizi a oprav spole¢nych ¢€asti technickych siti, zejména rozvodu plynu,
rozvodi elektrické energie, tepla a teplé uzitkové vody vcetné radiatord, svislych a
vodorovnych rozvod vody a odvod( odpadnich vod, vytaht (budou-li ziizeny),
systému k pifjmu a rozvodu televizniho signalu a elektrickych sdélovacich systému
v budové (budou-li z¥izeny), a jinych spole¢nych ¢asti domu,

3.4. zajistovani protipozarniho zabezpeceni domu, véetné hromosvodd, a jeho revize a
opravy,

3.5. zajiStovani revizi a oprav domovni kotelny ¢i vymeénikové (piedavaci) stanice
v rozsahu a zpisobem odpovidajicim skute¢nému aktualnimu vybaveni domu,

3.6. zajist'ovani prohlidek a ¢isteéni komind,

3.7. administrativni a operativné technicka ¢innost spojena se spravou domu a pozemku a
vedeni prislu$né technické a provozni dokumentace k domu,

3.8. vybirani stanovenych financnich piispévki od ¢lent spoleCenstvi na spravu domu a
pozemku, jakoz i dalSich plateb (zejména zaloh na sluzby), a zaji§tovani vedeni
evidence plateb ¢lent spoleCenstvi,

3.9. zajistovani pojisténi domu a pozemku,

3.10. zajiStovani vedeni evidence nakladt vzniklych se zajistovanim spravy domu a
pozemku,

3.11. zajistovani vedeni seznamu ¢lenti spolecenstvi,

3.12.fadné hospodareni s majetkem spoleenstvi a s financnimi prostredky spolecenstvi,
véetné ziizeni bankovniho uétu,

3.13. sprava jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi viech ¢lent spole¢enstvi,

3.14. zajistovani vedeni ucetnictvi v souladu s ptislusnymi predpisy, .

3.15.pInéni dalSich povinnosti spojenych s pfedmétem cinnosti spoleCenstvi podle
zvladtnich pravnich predpis.

Pfi plnéni ukoll podle zdkona a téchto stanov zajistuje spoleCenstvi dale zejména tyto

¢innosti spojené se spravou domu a pozemku:

4.1. zajistuje bud’ piimo, nebo na zaklad® smluv uzavienych spoledenstvim s dal$imi
subjekty — dodavateli, plnéni spojend s uzivanim jednotek a spoleénych ¢asti domu
(dale jen ,,sluzby®), véetné vedeni souvisejicich evidenci, vybirani zaloh na sluzby a
jejich vytctovani. Plnénimi spojenymi s uzivanim jednotek a spole¢nych &asti domu
jsou zejména dodavky elektrické energie, plynu, tepla, dodavky vody a odvadéni
odpadnich vod, odvoz odpadu apod.
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V rdmei své Cinnosti mze spolecenstvi sjedndvat smlouvy, piedevsim o:

5.1. zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz
dodavky si ¢lenové spolecenstvi zajidt'uji u dodavatele piimo,

5.2, pojisténi domu a pozemku,

5.3. najmu jednotek, které jsou ve vlastnictvi viech ¢lent spoletenstvi, jakoZ i spoleénych
casti. .

Spolecenstvi zajist'uje rovnéz kontrolu plnéni jim uzavienych smluv a uplatfiovani narok

z poruSovani smluvnich povinnosti ze strany dodavatel.

Spolecenstvi muze zajiStovat provozni, technické, spravni a obdobné ¢innosti spojené se

spravou domu a pozemku, popiipadé nékteré ztéchto Cinnosti, na zakladé pisemné

smlouvy se spraveem (pro ucely téchto stanov také jen ,,operativni spravee). Smlouva s

operativnim spravcem obsahuje mimo jiné:

7.1. vymezeni ¢innosti, které bude operativni spravce vykonavat,

7.2. cenu za sluzby poskytované operativnim spravcem,

7.3. ur€eni zpusobu hospodateni s pfispévky na spravu domu a pozemku a s finan¢nimi
prostiedky poskytovanymi na thradu sluzeb véetné jejich evidence,

7.4. povinnost operativniho spravce ptedkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény
piedem ke schvéleni organu spoleéenstvi pfislusnému podle téchto stanov, pokud byl
operativni spravce spole¢enstvim zmocnén k jejich uzavirani,

7.5. povinnost operativniho spravece predlozit jednou roéné shromazdéni zpravu o ¢innosti

operativniho spravce, zejména o finanénim hospodafeni, o stavu finanénich

prostiedkl kazdého ¢lena spoleCenstvi a o stavu spoleénych ¢asti domu, jakoZz i o

jinych vyznamnych skute¢nostech,

7.6. povinnost operativniho spravee pied ukonéenim jeho ¢&innosti podat shroméazdéni
zpravu o své Cinnosti a piedat vyboru vsechny pisemné materidly o spravé domu a
své ¢innosti,

7.7. dal$i naleZitosti stanovené shromazdénim.

Zménu osoby operativniho spravce nebo zmény obsahu smlouvy v ujednani o cené nebo o

rozsahu Cinnosti se operativnim spravecem schvaluje shromazdéni. Uzavienim smlouvy se

operativnim spravcem nemiize byt dotfena vyluéna rozhodovaci plisobnost organi
spolecenstvi plynouci z pravnich piedpisu a z téchto stanov.

CLIV.
Organy Spolecenstvi

Organy spolecenstvi jsou:

a) shromazdéni,

b) vybor spoledenstvi,

¢) kontrolni komise.

Podrobnosti o organech spolecenstvi jsou uvedeny v jednotlivych ¢lancich.

Vybor spolecenstvi a kontrolni komise jsou volenymi organy spolecenstvi.

Zpusobilost byt ¢lenem voleného organu (zejména vyboru spolecenstvi), stanovi zakon.
élgnem voleného organu spolecenstvi vSak nemuze byt soufasné ten, jehoZ piibuzny
viad¢ pfimé, sourozenec nebo manzel (manzelka) je Elenem kteréhokoliv voleného
organu spoleenstvi. Clenstvi vjednom voleném organu spoledenstvi neslugitelné se
soucasnym ¢lenstvim v jiném voleném organu tohoto spolecenstvi.

Funkéni obdobi ¢lena voleného organu je 5 let; pocind dnem zvoleni do funkce. Clen
voleného organu mize byt volen opétovné. Clenstvi ve voleném organu konéi uplynutim
funk¢éniho obdobi, v disledku odstoupeni z funkce nebo odvolani z funkce (o odvolani
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rozhoduje shromazdéni), ztratou zpisobilosti byt ¢lenem tohoto organu (véetné imrti ¢lena
voleného organu, je-li fyzickou osobou, pfipadné zanikem bez pravniho nastupce, je-li
pravnickou osobou), jakoZ i z dal§ich divodi stanovenych obecné zavaznymi predpisy.
Odstoupi-li ¢len voleného organu ze své funkce prohlasenim doslym spolecenstvi, zanika
funkce uplynutim dvou mésict od dojiti prohlaseni; odstoupi-li v8ak ¢len voleného organu
ze své funkce na schizi voleného organu nebo na zaseddni shromdzdéni, zanikne mu
¢lenstvi timto odstoupenim.

Kdo piijme funkei ¢lena voleného organu, zavazuje se, Ze ji bude vykonavat s nezbytnou
loajalitou 1 s potiebnymi znalostmi a peclivosti. M4 se za to, Ze jedna nedbale, kdo neni
této péce fadného hospodare schopen, a¢ to musel zjistit pii pfijeti funkce nebo pii jejim
vykonu, a nevyvodi z toho pro sebe diisledky. Clen voleného organu vykonava funkci
osobn¢; to vSak nebrani tomu, aby ¢len zmocnil pro jednotlivy pfipad jiného ¢lena
voleného organu, aby za n¢ho pii jeho neucasti hlasoval.

Shromdzdéni mize zvolit nahradniky c¢lent voleného organu v po€tu rovnajicim se
nejvyse poctu ¢lenti voleného organu, spolu s uréenim jejich pofadi. Nahradnik nastupuje
na misto ¢lena voleného orgénu, jehoz funkce skoncila pfed uplynutim funkéniho obdobi,
dnem skonceni funkce takového c¢lena, podle stanoveného pofadi. Pro nahradniky
voleného organu plati ustanoveni o zptsobilosti byt élenem voleného organu a jeho
povinnostech obdobné. Nastoupi-li nahradnik na misto ¢lena voleného organu, je jeho
funk¢ni obdobi Casové omezeno tak, ze skonéi dnem, kdy by byvalo skonéilo funkéni
obdobi ¢lena volené¢ho organu, na jehoz misto ndhradnik nastoupil.

Organy spolecenstvi hlasuji vefejné. Shromazdéni se muze nadpolovi¢éni vétSinou hlasi
piitomnych ¢élent usnést, Ze bude o ur¢ité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listki.
V takovém ptipadé soucasné shromazdeéni ur¢i postup pro takové tajné hlasovani.
Shromazdéni muize rozhodnout, ze urcité Cinnosti bude pro spoleCenstvi vykonavat
zameéstnanec (zaméstnanci) spolecenstvi na zaklad¢ pracovnépravniho vztahu. Pracovni
zafazeni a vymezeni pravnich jednani, kterd je takovy zaméstnanec opradvnén Cinit za
spoleCenstvi v ramci pracovnepravniho vztahu, musi byt schvaleno shromazdénim;
piislusna pracovnépravni smlouva musi obsahovat piesné vymezeni opravnéni
zamestnance k jednani za spolecenstvi. Plisobnost dle tohoto odstavee mtze shromazdéni
svym usnesenim svefit statutarnimu organu spolecenstvi.

CL V.
Shromazdéni

Nejvy$$im organem spoleCenstvi je shromazdéni, které tvofi vSichni c¢lenové

spoleCenstvi, tedy vSichni vlastnici jednotek. Kazdy z nich ma pocet hlasti odpovidajici

velikosti jeho podilu na spoleénych &astech; ¢lenové spoledenstvi, ktefi jsou

spoluvlastniky jednotky (i manzelé), hlasuji prosttednictvim spoleéného zastupce — viz ¢l

VIIL odst.3 téchto stanov. Je-1i vSak vlastnikem jednotky samotné spolecenstvi, k jeho

hlasu se nepiihlizi.

Do plsobnosti shromazdéni patii:

2.1. zména stanov,

2.2. zmeéna prohlaSeni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo
k jednotkam,

2.3. volba a odvolavani ¢lent volenych organii (pfipadné i jejich nahradnikd) a

~ rozhodovani o pfiznani odmény za vykon jejich funkce a vysi takové odmény,

2.4. schvéleni Ucetni zavérky, vypofadani vysledku hospodafeni a zpravy o hospodaieni

spolecenstvi a o spravé domu a pozemku,



2.5. schvaleni vySe piispévki na spravu domu a pozemku pro pfisti obdobi a rozhodnuti
o vyuctovani nebo vyporadani nevycerpanych piispévka,

2.6. schvaleni druhu sluzeb a vyse zaloh na jejich uhradu, jakoz i zptisobu rozagtovani
cen sluzeb na jednotky,

2.7. rozhodovani:
2.7.1.0 ¢lenstvi spoleCenstvi v pravnické osobé ptisobici v oblasti bydlent,
2.7.2.0 zméné ucelu uzivani domu nebo jednotky,
2.7.3.0 zméné podlahové plochy jednotky,
2.7.4.0 Gplném nebo Castecném slouCeni nebo rozdeleni jednotek,
2.7.5.0 zméné podilu na spole¢nych ¢astech,
2.7.6.0 zmén¢ v ur¢eni spoletné c&asti slouzici k vyluénému uzivani ¢&lena

spolecenstvi (vlastnika jednotky),
2.7.7.0 Gdrzb¢, opravé nebo stavebni Gpravé spole¢né ¢asti, vyjma véci uvedenych
v &l. VI odst. 8.13 téchto stanov,

2.8. ud¢lovani predchoziho souhlasu:

2.8.1.k nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni nemovitych véci spole¢enstvim nebo k jinému
nakladani s nimi,

2.8.2.k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci spoleCenstvim, vyjma véci
uvedenych v ¢l. VI odst. 8.13 téchto stanov,

2.8.3.k uzavieni smlouvy o uvéru spolecenstvim véetné schvaleni vySe a podminek
uvéru,

2.8.4.k uzavieni smlouvy o ziizeni zéstavniho prava k jednotce, pokud dotéeny
¢len spolecenstvi (coby vlastnik dané jednotky) v pisemné formé s uzavienim
zastavni smlouvy souhlasil,

2.9. urCeni osoby, kterd ma =zajiSfovat nékteré cinnosti spravy domu a pozemku
(operativni spravee), rozhodnuti o jeji zméné, jakoZ i schvaleni smlouvy s touto
osobou a schvaleni zmény smlouvy v ujednani o cené nebo o rozsahu ¢innosti,

2.10. rozhodovani v dalsich zalezitostech urcenych stanovami nebo v zaleZitostech, které

 si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Shromazdeéni se schazi nejméné jednou za rok. Svolava je statutdrni organ spolecenstvi.

Shromazdéni musi byt statutarnim organem svolano téz, pozada-li o to s uvedenim

navrhu poradu zasedani nejméné takovy pocet ¢lent spoledenstvi, ktefi maji vice nez

¢tvrtinu viech hlast, nejméné vak dva z nich, a to do 30 dnli od doruceni této zadosti;
neucini-li to, svolaji tito clenové spoleCenstvi shromazdéni k zasedani na naklad
spoleéenstvi sami.

Shromézdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se zadle viem ¢lenim spolecenstvi.

Pisemna pozvanka musi byt sou¢asné zvetejnéna na obvyklém misté v domé nejméné 15

dni pfede dnem konani zasedani shromazdéni. V pozvance se uvede zejména datum,

hodina, misto konani a potad zasedani shromazdéni. Dale se v pozvance uvede, kde se
mohou ¢lenové spolecenstvi seznamit s podklady tykajicimi se pofadu zasedani, pokud
nejsou tyto podklady k pozvance ptipojeny.

Zasedani shromdazdeéni zahajuje a fidi statutarni organ spolecenstvi, konkrétné jeho

predseda (v ptipadé jeho nepiitomnosti pak mistopredseda), neuréi-li shromazdéni jinou

0sobu.

Shroméazdéni je schopné usnadeni, jsou-li pritomni &lenové spoledenstvi, ktefi maji

nadpoloviéni vétsinu vsech hlasi.

Vetsiny potiebné k pfijeti rozhodnuti shromazdéni:

7.1. K piijeti rozhodnuti je zapotiebi nadpoloviéni vétSiny hlast piitomnych ¢lent
spolecenstvi, pokud zdkon nebo tyto stanovy neurdi jinak.

7.2. Tri¢tvrtinové vétSiny hlasu pritomnych €leni spolecenstvi je zapotiebi k piijeti




rozhodnuti o:

7.2.1.zméne¢ stanov,

7.2.2. uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce (vzdy vSak jen za
podminky, Ze doteny ¢len spoledenstvi (coby vlastnik dané jednotky) v
pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil),

7.2.3.zptisobu rozactovani cen sluzeb na jednotlivé jednotky,

7.2.4.pouziti zisku z hospodareni spolecenstvi.

7.3. Nadpoloviéni vétSiny hlasia vsech ¢lenti spolefenstvi je zapotfebi k piijeti
rozhodnuti o:

7.3.1.volbé ¢lent volenych organii (a piipadné i jejich nahradnik).

74 Trictvrtinové vétsiny hlasi viech Cleni spolecenstvi je zapotiebi k prijeti

rozhodnuti o:

7.4.1.0pravach ¢ stavebnich apravach  (spoCivajicich v rekonstrukei  ¢i
modernizaci) spolecné ¢asti domu nebo pozemku (vyjma véci uvedenych
v odst. 7.5 tohoto &lanku téchto stanov), jimiZ se neméni vnitini usporadani
domu a zaroven velikost spoluvlastnickych podilii na spolednych ¢astech
domu, jakoz i o jejich financovéani formou tvéru (predchozi souhlas k
uzavieni smlouvy o Gvéru spoledenstvim véetné schvaleni vyse a zakladnich
podminek uvéru),

7.4.2.zméné prohladeni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo
k jednotkdm (prohlseni vlastnika budovy podle puvodniho zikona o
vlastnictvi byti),

7.4.3.0 zmén& podilu na spole¢nych ¢astech, o zméné podlahové plochy jednotky, o

' aplném nebo Eastecném slouceni nebo rozdéleni jednotek, o zméné v ureni
spoleéné ¢asti slouzici k vyluénému uzivani ¢lena spolecenstvi. .
75, Souhlasu viech ¢leni spole¢enstvi je zapotiebi k piijeti usneseni o:
7.5.1.zmeéné éelu uzivani stavby a o zméné stavby, s vyjimkou rozhodovani dle
odst. 7.4.1. tohoto ¢lanku téchto stanov,

7e zasedani shroméazdéni se pofizuje zapis, za jehoZ pofizeni odpovida fidici zasedani. Zapis
musi obsahovat nezbytné udaje prokazujici schopnost shromazdéni k jednani a usnaseni, dale
udaje o pritb&hu zasedani, pIné znéni piijatych rozhodnuti (usneseni) a vysledky voleb, pokud
byly volby provadény. Piiflohu zépisu tvorf zejména listina piitomnych s jejich podpisy a
pisemné podklady, které¢ byly predlozeny k jednotlivym projedndvanym bodtm. Z4pis
podepisuje Fidici zasedani a zapisovatel. Zépisy véetné pisemnych podkladi k zasedani
shroméazdéni musi byt uschovany u statutarniho organu spoledenstvi. Plné moci musi byt
predany osob¢ Fidici zasedani shroméazdéni pred jeho zahdjenim a jejich kopie tvofi prilohu
Zapisu.

Osoba, kterd je opravnéna shromazdéni svolat, muze navrhnout v pisemné formé, aby
Clenové spoleenstvi rozhodli o zéalezitostech, které nalezi do plisobnosti shromazdéni,
mimo zasedani, s vyjimkou rozhodnuti o zmén& stanov. Navrh musi obsahovat alespon
navrh usneseni, podklady potiebné pro jeho posouzeni nebo udaj, kde jsou uverejnény, a
udaj o lhitg, ve které se ma ¢len spoledenstvi vyjadiit. Lhita k vyjadieni ¢inf 30 dni. K
platnosti hlasovéani se vyzaduje vyjadfeni ¢lena spoledenstvi s uvedenim dne, mésice a
roku, kdy bylo uginéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici plné znéni navrhu
rozhodnuti. Statutarni organ spoledenstvi oznami ¢lentim spolecenstvi v pisemné formé
vysledek hlasovani, a pokud bylo usneseni piijato, ozndmi jim i cely obsah piijatého
usneseni. Neudini-li to bez zbytetného odkladu, miZe oznameni u¢init na naklady
spolegenstvi ten, kdo usneseni navrhl. Rozhodnuti se piijiméa vétsinou tif Ctvrtin hlast
véech &lend spoledenstvi (pro urCeni véhy hlasu, hlasovani v piipadé spoluvlastnikd
jednotky atd. se pouziji pravidla tykajici se hlasovani na shromazdéni), s vyjimkou
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zalezitosti, K jejich schvaleni stanovi tyto stanovy potfebnou vyssi vétsinu (pak plati
takovd vySSi vétSina). Méni-li se vSak vSem Clenim spolecenstvi velikost podilti na
spole¢nych &astech nebo méni-li se pomér vyse prispévki na spravu domu a pozemku
jinak nez v disledku zmény podilii na spole¢nych ¢astech, vyzaduje se pii tomto zpusobu
rozhodovani souhlas v3ech ¢lent spolecenstvi.

CL VI
Vybor spolecenstvi

Vybor spolecenstvi (dale také jen ,,vybor®) je statutarnim organem spoledenstvi, za svou
¢innost odpovida shromazdéni. Hovoti-li se kdekoliv v téchto stanovach o statutarnim
organu spolecenstvi, ma se tim na mysli vybor.

Vybor jedna za spoleCenstvi ve viech vécech spolecenstvi jako pravnické osoby; vyboru

nalezi veSkera plsobnost, kterou stanovy, zdkon nebo rozhodnuti orgdnu vefejné moci

nesveéri jinému organu spolecenstvi, pripadné které si k rozhodovani nevyhradi samotné
shromazdéni.

Vybor je 3-¢lenny.

C]enové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Odpovédnost za $kodu ¢&lena

statutarniho orgéanu je stanovena zakonem.

Vybor voli pfedsedu a mistopfedsedu z fad svych ¢lent a z funkce je odvolava.

Predseda vyboru organizuje, svolava a fidi ¢innost vyboru, a organizuje b&Znou &innost

spole€enstvi. Vybor kona své schiize podle potieby, nejméné viak jednou za &tvrtleti, a

piedseda jej svolavé pisemnou ¢i e-mailovou pozvankou.

Za vybor jednd navenek jeho predseda. V dob& nepfitomnosti piedsedy jej zastupuje

mistopfedseda. Jde-li o pisemné pravni jednani, které &ini vybor a které zavazuje

spoleCenstvi, musi byt podepsino piedsedou nebo vjeho zastoupeni mistopfedsedou, a

dalsim Clenem vyboru. Podepisuje-li piedseda spolu s mistopfedsedou, je podpis

mistopfedsedy povazovan za podpis dalsiho ¢lena vyboru. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas.

Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpoloviéni vétsina jeho €lenti. K pfijeti usneseni

je zapotiebi nadpolovicni vétsiny hlast ptitomnych ¢lent vyboru. Pozada-li o to ¢len vyboru,

musi byt do zépisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s piijatym usnesenim, popiipadé téz
divody tohoto nesouhlasu.

Vybor zejména:

8.1. fidi a organizuje béZnou Cinnost spoleCenstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se
spravou domu a pozemku a s pfedmétem ¢innosti spoledenstvi, s vyjimkou téch véci,
které jsou podle pravnich piedpist a téchto stanov ve vyluéné plisobnosti shromézdéni
nebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo,

8.2. zajist'uje plnéni usneseni shromazdéni a odpovidéd mu za svou ¢innost,

8.3. rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech pfedmétu Cinnosti spoledenstvi, zejména
k zajiténi udrzby a oprav domu a pozemku, jejich pojisténi, jakoZ i zajidténi dodavky
sluzeb spojenych s uzivanim jednotek,

8.4. odpovida za vedeni ucetnictvi a sestaveni Ucetni zavérky a za plnéni povinnosti

- spolecenstvi viici spravel dané a dal$im organim vefejné spravy, spravei vefejného
rejstiiku, v némz je spolecenstvi zapsano apod.,

8.5. piipravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromazdéni, predklada
shromazdéni zpravy o vSech =zalezitostech spoleenstvi, veetné ucetni zavérky
a pisemnych materialt, které ma shromazdéni projednat,

8.6. zajistuje fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi,

8.7. sdéluje jednotlivym €Elentim spoledenstvi podle usneseni shromazdéni vysi piispévki




oW

. na spravu domu a pozemku a vysi zaloh na thradu za sluzby, zajistuje vyuctovani
zaloh a vyporadani nedoplatkd nebo pieplatkti (k uvedenym cinnostem ¢i nékterym
7z nich mize zmocnit operativniho spravee),

8.8. vymaha plnéni povinnosti ¢lenti spoleCenstvi,

8.9. zajist'uje véasné plnéni zavazkli spoleCenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazku a
povinnosti vi¢i tietim osobam, jakoZ i fadné uplatiiovani a vymahani pohledavek
spolecenstvi,

8 10. v souladu s témito stanovami a usnesenimi shromazdéni ¢ini pravni jednani jménem
spolecenstvi navenek, zejména uzavira smlouvy,

8.11. zajist'uje kontrolu kvality doddvek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a
&ni vigi dodavatelim potiebna pravni nebo jina opatfeni k odstranéni zjisténych
nedostatktl nebo k ndhradé vzniklé Gjmy / Skody,

8.12. plni veskeré dalsi povinnosti spolecenstvi, neni-li kjejich plnéni uréen jiny organ

spoleCenstvi.
8.13: V pusobnosti vyboru je také rozhodovani o:
- B.13.1. nabyti movitych véci, jejichz pofizovaci cena nepiesahne

v kalendainim roce souhrnné &astky 50.000 K& a dale rozhodovani o prodeji
nebo zatizeni movitych véci, jejichz zistatkova cena v kalendainim roce
neptesahne v souhrnu ¢astku 50.000 K¢,

8. 1302, drzbé, opravé nebo stavebni upravé spoleéné asti, celkova &astka
na opravy a udrzbu viak nesmi prekro€it souhrnnou ¢astku v souétu 100.000 K&
v kalendainim roce. Tento limit neplati, jde-li o havarijni stav ¢i odstranéni jeho
disledkd a/nebo opatfeni k zabranéni vétsi $kody na spoleénych castech nebo
majetku ¢lend spolecenstvi.

O viech rozhodnutich podle odst. 8.13.1. a 8.13.2. tohoto ¢lanku téchto stanov je

vybor povinen informovat nejpozdéji na nejbliz$im zasedani shromazdéni.

8.14. Nema-li vybor dostatedny podet ¢lenti potiebny k rozhodovani, a nelze-li tuto situaci
vyfesit nastupem nahradnik(i na misto pavodnich &lentl, jmenuje na navrh toho, kdo
osvédei pravni zajem, chybgjici ¢leny soud na dobu, neZ budou novi ¢lenové zvoleni
postupem uréenym v téchto stanovach; jinak soud jmenuje spole¢enstvi opatrovnika,
a to i bez navrhu, kdykoli se o tom pii své ¢innosti dozvi. Soud jmenuje spolecenstvi
opatrovnika, a to i bez navrhu, jsou-li zajmy viech ¢lend vyboru v rozporu se zajmy
spoleCenstvi a nema-li spolecenstvi jiného ¢&lena vyboru schopného ho zastupovat.
Tyto stanovy ve smyslu § 488 zikona uréuji, aby vtomto pifpadeé byl timto
opatrovnikem jmenovan nékdo ze ¢lend spoleCenstvi.

C1. VIL

Kontrolni komise

Kontrolni komise je kontrolnim organem spolecenstvi.

Kontrolni komise je opravnéna kontrolovat &innost spolecenstvi a projednavat stiznosti
jeho ¢lenii na Cinnost spolecenstvi nebo jeho organti. Kontrolni komise nebo jeji
povéieny ¢len je opravnén nahlizet do Ggetnich a jinych dokladli spoleCenstvi a
vyzadovat od vyboru potiebné informace pro svou kontrolni ¢innost. Kontrolni komise za

svou ¢innost odpovida pouze shromazdéni a je nezavisla na ostatnich organech
spolecenstvi.

Kontrolni komise je 3-¢lenna.
Clenové kontrolni komise jsou voleni a odvolavani shromazdénim.
Kontrolni komise voli pedsedu a mistopiedsedu z fad svych ¢lent a z funkce je odvolava.



Kontrolni komise zejména:

6.1. kontroluje, zda spolecenstvi a jeho organy vyvijeji ¢innost v souladu se zdkonem a
t&mito stanovami,

6.2. vyjadiuje se k GCetni zavérce spoledenstvi urcené k projednani na schiizi shromazdéni,

6.3. podava shromazdéni spravu o vysledeich své kontrolni ¢innosti,

6.4. mize podat vyboru zpravu o nedostatcich zjisténych pii své kontrolni €¢innosti s navrhy
na opatfeni véetné termint na jejich odstranéni,

6.5. je opravnéna Ucastnit se prostiednictvim svého zastupce jednani vyboru.

Cl. VIIL
Clenstvi ve spoledenstvi, zanik ¢lenstvi, seznam ¢lent

Cleny spolegenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi

k jednotce v domé. Clenstvi ve spoledenstvi je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim

jednotky. Clenstvi vznika:

1.1. dnem vzniku spole¢enstvi v piipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotee
nejpozdéji dnem vzniku spolecenstvi,

1.2. dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v piipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi
k jednotce po dni vzniku spolecenstvi.

Clen spoletenstvi se mlzZe nechat pii vykonu svych prav zastoupit jinym ¢lenem

spoledenstvi nebo teti osobou na zaklad¢ pisemné plné moci.

Spoluvlastnici jednotky (i manzelé) zmocni pro jednani vici spoleCenstvi spole¢ného

zastupce. Spoluvlastnici jednotky (i manzelé) maji pravo byt osobné ptitomni na zasedani

shromazdéni, hlasuji vsak (a dal$i sva prava vykonavaji) pouze prostiednictvim

spoletného zastupce jako jeden vlastnik jednotky — ¢len spoleenstvi, s vahou hlasu

odpovidajici spoluvlastnickému podilu na spoleénych ¢astech, pri€emz vaha hlasu je

nedélitelna.

Clenstvi ve spolecenstvi zanika:

4.1. prevodem nebo prechodem vlastnictvi jednotky,

4.2, timrtim ¢lena spolecenstvi — fyzické osoby,

4.3, zanikem ¢&lena spole¢enstvi — pravnické osoby bez pravniho ndstupnictvi,

4 4. zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spoleCenstvi,

4.5. dal$im zpiisobem, pokud to stanovi obecng zavazné pravni predpisy.

Spole&né &lenstvi ve spoledenstvi zanika a méni se na ¢lenstvi dnem, kdy se zapise zména

piedchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného ¢lena spolecenstvi

do katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen ¢&len spolecenstvi neprodlené oznamit

vyboru spolecenstvi.

Na navrh spolegenstvi nebo dotéeného &lena spoledenstvi mize ve smyslu § 1184 zakona

soud natidit prodej jednotky toho &lena spolecenstvi, ktery porusuje povinnost uloZenou

mu  vykonatelnym rozhodnutim soudu zpisobem podstatné omezujicim nebo

znemoziujicim prava ostatnich ¢lent spolecenstvi (vlastnikil jednotek).

Spolegenstvi &leny eviduje a sdéluje jim informace podle zékona, stejné tak Clenove

spoletenstvi sdéluji spoleCenstvi zdkonem vyzadované informace. Spolecenstvi vede

seznam ¢lent spolecenstvi.

7.1. V seznamu ¢lenti spoledenstvi musi byt u kazdého ¢lena spoleCenstvi uvedeno jméne
a pijmeni, datum narozeni, adresa mista trvalého pobytu, uvedena ve vypisu
z katastru nemovitosti dokladajici vlastnické pravo k pozemku a domu, dorucovaci
adresa, na které ¢len spoleenstvi jednotky piebira postu (v pfipadé, ze neni shodna
s adresou mista trvalého pobytu), eventualng i e-mailova adresa, spole€ny zastupce
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7.2

7.3,

(v piipadé spoluvlastnictvi jednotky, nebo jednotky ve spolecném jmeéni manzeli), a
véha hlasu pfi hlasovani na shromazdéni ve vztahu k jednotce.

Seznam &lentl spoledenstvi je pFistupny Clentim spoleCenstvi. Cleny spolegenstvi,
jejichz &lenstvi vznikne za trvani spolecenstvi, zapise spole¢enstvi do seznamu ¢lent
spole¢enstvi neprodlené poté, kdy c¢len spoletenstvi oznami prokazatelné nabyti
vlastnictvi jednotky, nebo kdy se spoleCenstvi dozvi o této skute¢nosti jinym
zpusobem.

Kazdy &len spolecenstvi, a to i byvaly, obdrzi na svou zadost od spoleéenstvi na své
ndklady potvrzeni s vypisem ze seznamu ¢lent obsahujici udaje o své osobg,
popiipadé potvrzeni, Ze tyto udaje byly vymazany. Namisto zemielého ¢lena miZe o
potvrzeni pozadat jeho manzel, dit€ nebo rodic, a neni-li zadny z nich, muiZe o vydani
potvrzeni zadat jind osoba blizkd nebo dédic, prokazi-li zdjem hodny pravni
ochrany. Seznam ¢&lentt miZe byt uveiejnén se souhlasem vsech ¢lent, ktefi jsou v
ném zapsani. P uvefejnéni nedplného seznamu ¢lentt musi byt z ného patrné, Ze je
neaplny.

ClLIX.
Clenska prava a povinnosti a zptsob jejich uplatiovani

Clen spoletenstvi méa prava a povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena spolecenstvi uvedena v
piislusnych ustanovenich zdkona a dalgich pravnich piedpist, pokud tyto stanovy neurcuji
jinak. Tato prava clen spoleCenstvi uplatiiuje zplsobem stanovenym zakonem a témito
stanovami. Rozsah prav a povinnosti ¢leni spolecenstvi je dan zejména pravidly pro spravu
domu a pozemku a pro uzivani spolenych asti.

Clen spole¢enstvi ma pravo zejména:

2:1.
2.2,
2.3,
2.4.
2.5.

2.6.

2.7.

Gcastnit se veskeré &innosti spoletenstvi zpusobem a za podminek stanovenych
zakonem a témito stanovami, :
Gdastnit se zasedani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,
volit a byt volen do organii spolecenstvi,

piedkladat organim spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni Cinnosti
spolegenstvi a k odstranéni nedostatki v jejich ¢innosti,

obdrzet vyudtovéni kritkodobych zaloh na sluzby a vraceni jejich ptipadnych
pieplatk,

nahlizet do pisemnych podkladll pro zasedani shromazdent, do zapisu ze zasedani
shromazdéni, do smluv sjednanych spoleCenstvim, do ucetnich  knih a
Géetnich dokladt a pozadovat obeen& zavaznymi predpisy stanovena potvrzeni.
Pozada-li ¢len spolecenstvi o sdéleni informaci o ¢lenech spolec¢enstvi, ktefi jsou v
prodleni s placenim piispévkli na spravu domu a pozemku, zaloh na sluzby,
doplatkem z vyGétovani nebo jinym dluhem vaci spoleCenstvi, sdéli mu
spole¢enstvi informace o viech €lenech spoledenstvi, ktefi ke dni podani Zadosti
byli s placenim vyse uvedenych zdvazku v prodleni del§im nezli jeden mésic. Pro
ucely tohoto odstavee se informacemi rozumi jméno ¢lena spoleCenstvi, jeho
dorutovaci adresa, vyse dluhu, titul, z n&jz dluh vznikl a islo jednotky, na niz dluh
vazne. Zadost musi mit pisemnou formu. Ve viech piipadech dle tohoto odstavce je
¢len spoletenstvi povinen uhradit spoleCenstvi naklady, které spolecenstvi
v souvislosti s vykonem prav ¢lena spoleCenstvi vzniknou, o konkrétni vy$i naklada
rozhodne statutarnich organ spole¢enstvi, pokud shromazdéni nerozhodne jinak,
pozadat vybor, aby mu bylo zasilano upozornéni na zasedani shromazdéni
elektronicky nebo postou,
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2.8.

doméhat se soudniho prezkumu rozhodnuti spoletenstvi zplisobem a v rozsahu
stanoveném zakonem (viz zejména § 1209 zékona).

Clen spoletenstvi ma povinnost zejména:

3.1

32

3.6.

3.7,

3.8.

3.9,

3.10.

2.1,

312

3.13.

3.14.

dodrzovat obecné zavazné pravni predpisy, tyto stanovy a plnit usneseni organi
spoledenstvi schvalend v souladu s pravnimi predpisy a témito stanovami,

hradit fadné a v&as stanovené pfispévky na spravu domu a pozemku (mezi néz
spada zejména piispévek do tzv. ,.fondu oprav®),

hradit f4dné a v&as zalohy na sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyactovani
zaloh,

hradit néklady, které spoleenstvi se spravou domu a pozemku na zakladé zadosti
¢lena spole¢enstvi vzniknou (klice, nahliZeni do listin aj.),

hradit veskeré Gdelné vynaloZené naklady, vzniklé ve vztahu k nému spolecenstvi
pFi vymahani plnéni jeho povinnosti ¢lena spolecenstvi (napf. naklady na poStovné
a daldi administrativni naklady v ptipadé upominek k thradé apod.), a dale vesker¢
piislusenstvi (zejména uroky z prodleni), k jejichz Ghradé mu vznikne povinnost
v dasledku prodleni s plnénim jeho penézitych povinnosti vici spolecenstvi;
shromazdéni maze v odiivodnénych piipadech rozhodnout o prominuti pislusenstvi
dluhu (&i jeho ¢asti) ¢lena spolecenstvi,

Fdit se pii uzivani spoleénych &asti domu a spolecnych zafizeni pravidly téchto
stanov a rozhodnutimi (pokyny) organii spolecenstvi (v piipadé uzivani spole¢nych
technickych zafizeni pak i fidit se pokyny vyrobce a/nebo spravce takovych
zatizeni), véetné povinnosti hlasit Gdaje o klicich od spole¢nych Casti, pokud tak
shromazdéni rozhodne, a zajistit jejich dodrzovani také vsemi osobami, kterym do
domu umozZni ptistup, véetné najemet,

zdrzet se jednani, jimz by ztizil uzivani jinych jednotek nebo spoleénych Casti
jinym &lentim spoledenstvi, a nezasahovat tak do prav ostatnich ¢lent spolecenstvi;
jakékoliv upravy jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval
vykon vlastnického prava ostatnich ¢lent spoleCenstvi,

piedat spoledenstvi predem (vzdy min. 30 dnd) pied zahajenim stavebnich uprav
jednotky ve svém vlastnictvi projektovou dokumentaci v piipadé, Ze stavebné
upravuje svou jednotku, a po piedchozi vyzvé umoznit spoleCenstvi pristup do jednotky
pro ovéfeni, zda stavebni upravy neohroZuji, neposkozuji nebo neméni spolecné casti,
provadét Gpravy spoleénych ¢asti jen s piedchozim souhlasem spolecenstvi nebo
na zakladé smlouvy o vystavbé uzaviené se vSemi Cleny spoleCenstvi coby
vlastniky jednotek v domé, a to vzdy pii dodrzeni vSech obecné zavaznych
(zejména stavebnich) pravnich piedpisd,

odstranit na sviij naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na
spole¢nych ¢astech zplisobil on sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji nebo jimz
do domu umoznil vstup, pifpadn& nahradit naklad spolecenstvi na tento ucel
vynaloZeny,

umoznit instalaci, udrzbu a kontrolu zafizeni pro méfeni spotieby vody, plynu, tepla
a jinych energii v jednotce a odecet naméfenych hodnot,

umoznit po piedchozim vyzvéni spole€enstvi pifstup do jednotky, pokud to
vyZaduiji Gpravy, provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo spolecnych ¢asti,
oznéamit bez zbytetného odkladu statutarnimu organu spoleCenstvi datum nabyti
vlastnictvi jednotky véetné své adresy a poctu osob, které s nim sdileji domacnost,
pifpadné bydli v byt¢ po dobu, ktera &ini v souhrnu nejméné 3 mésice v jednom
kalendéfnim roce, v piipadé rozGétovani sluzeb podle osob pak osoby, u kterych lze
mit za to, 7e s nim budou zit v jednotce po dobu deldi nez 2 mésice v pribéhu
ziétovaciho obdobi,
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3.15. oznamit spolecenstvi v piipadé pienechani bytu do uzivani jiné osobé jméno a
adresu této osoby véetné poctu osob ve smyslu piedchoziho bodu,

3.16. oznamit spoletenstvi bez zbytedného odkladu, nejpozdéji do 30 dni ode dne, kdy
ke zméné doslo, viechny skute¢nosti rozhodné pro rozuctovani sluzeb spojenych
s bydlenim, zejména zmény v poctu pfislusnikti své domdacnosti, domacnosti
najemce &i podnajemce, pokud je zplsob rozatovani cen sluzeb nebo stanoveni
vyse piispévki na spravu domu a pozemku zavislé t€Z na poctu ¢lent domécnosti. -

CL X.
Pravidla pro spravu a uzivani spole¢nych ¢asti

Pokud neni v téchto stanovéch (piipadné v prohlaseni vlastnika jednotek, jimz byly

vymezeny jednotky v domé&) uvedeno jinak, vsechny spoletné Casti piimo ¢i i jen

nepiimo uzivaji a podileji se proto i na jejich sprave, tedy na rozhodovani o nich i na
financovani nakladi na né, vSichni ¢lenové spolecenstvi.

Pro spréavu a uzivani spolenych ¢asti se stanovi zejména tato pravidla:

2.1. O zasadach pro uzamykani spole¢nych &asti (prostor), o podminkach vydavani
kligh &lenim spoledenstvi, o evidenci kli¢i andkladech stim spojenych a
o piipadném upiesnéni rozsahu uzivani spoleénych prostor rozhoduje shromazdéni.

2.2. Clen spoletenstvi odpovidd za dodrzeni pravidel pro uzivani spolecnych Casti 1

" v&emi osobami, kterym vstup do domu umozni.

2.3. Clen spoletenstvi neni opravnén rusit daldi Cleny spolecenstvi ¢i jiné osoby
v uzivani jednotek a spoleénych ¢asti nad miru pfiméfenou obvyklym mistnim
pomériim, zejména nepfiméfenym hlukem, koufem, otiesy, pachem Ci svétlem.

2.4. Clen spoledenstvi neni opravnén uvnitf spole¢nych prostor jakkoli manipulovat
s ohném ani s doutnajicimi predméty a je povinen se fidit piedpisy o poZarni
ochrané.

2.5. Clen spoletenstvi neni opravnén ve spoleénych Castech umistovat ¢1 ukladat
jakékoli predméty bez souhlasu statutarniho organu. To neplati, pokud se jedna o
spoleéné &asti, uréené kjeho vyluénému uZzivani €i o spolecné ¢asti vyslovné
k tomu urdené (napf. kolarny / ko¢arkarny k ulozeni kol / koc¢arki apod.).

2.6. Statutarni organ je opravnén na zdklad¢ rozhodnuti shromazdéni vydavat
v od@vodnénych pripadech piiméiené pokyny pro realizaci pravidel o uZivani
spoleénych &asti a zachovéni pofadku v domé, vEetné pokynt pro provoz v$ech
technickych zafizeni v dome.

CL XI.
Hospodafeni spolefenstvi, piispévky na spravu a zalohy na sluzby,
zpusob urceni jejich vyse

Spolegenstvi hospodafi s finanénimi prostiedky, poskytovanymi Eleny spolecenstvi na
ahradu pifspévki na spravu domu a pozemku, dale s finan¢nimi prostiedky,
poskytovanymi ¢leny spoletenstvi na thradu za sluzby spojen¢ s uzivanim jednotek a s
dal§imi finanénimi prostiedky ziskanymi v ramci ¢innosti spolecenstvi. Veskeré tyto
finanéni prostiedky tvoii rozpocet spolecenstvi.

Spoletenstvi hospodafi v souladu stcelem vymezenym v zakoné a zplusobem
stanovenym obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Spolegenstvi nesmi podnikat ani se na podnikani ¢i jiné ¢innosti podnikatelt podilet.
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10.

11.

12.

K pravnimu jednani, kterym spoletenstvi zajisti dluh jiné osoby, se nepfihlizi.

Statutdrni organ informuje &leny spolecenstvi o pohybu a stavu finanénich prostiedki
spole¢enstvi, nejméné jedenkrat roéné, a to zpravidla na zasedani shroméazdéni formou
zpravy o hospodaieni spolecenstvi.

Spole¢enstvi je povinno uplatiiovat a vymahat plnéni povinnosti uloZenych clentim
spoleenstvi k tomu pfislusnym organem spolecenstvi a plnéni zavazku tietich osob vici
spolecenstvi.

Clenové spoledenstvi ruéi za zavazky spoleCenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti
spoluvlastnickych podilii na spole¢nych &astech.

Prispévky na spravu domu a pozemku a zalohy na sluzby plati clenové spolecenstvi ve
vy§i a v terminech schvalenych shromazdénim (¢i stanovenych vyborem, resp. na zéklade
jeho zmocnéni operativnim spravcem, dle pravidel schvalenych shromdzdénim) na
bankovni ucet spoledenstvi, a to, neni-li shromazdénim rozhodnuto jinak, pravidelné ke
shromazdénim stanovenému konkrétnimu dni v kazdém kalendafnim mésici. Vyuctovani
zaloh na sluzby se provadi podle pravnich predpisi a pravidel schvalenych
shromézdénim.

Vlastnici viech jednotek v domé jsou povinni pfispivat na spravu domu a pozemku
v poméru velikosti svych spoluvlastnickych podilii na spole¢nych castech. Cést pFispévku
na spravu domu a pozemku urdend jako piispévek do ,fondu oprav® se stanovuje jako
soutin m? vyméry jednotky a rozhodnutim shroméazdéni schvalené vySe prispévku
ptipadajiciho na m? vyméry.

Shromazdéni mize rozhodnout o tom, Ze se nékteré naklady (napt. naklady na odménu
&lentim volenych organd spole¢enstvi, na odménu operativniho sprévee apod.) rozvrhnou
na kazdou jednotku stejné.

Vyuctovani zaloh za sluzby se provadi jedenkrat za zctovaci obdobi, jimz je kalendarni
rok, nejpozd&ji do 4 kalendainich mésicti po jeho skonéeni, v souladu se zpusobem
rozaétovani, stanovenym shromazdénim. Nedoplatek nebo pieplatek vyplyvajici
z vyGctovani je splatny do sedmi kalendainich mésici po uplynuti za¢tovaciho obdobi.
Zpravu o pouziti a stavu pifspévki na spravu domu a pozemku piedklada vybor ke
schvaleni shromazdéni spolu se zpravou o hospodafeni spoleCenstvi a s navrhem na
schvaleni uéetni zavérky. Nevy&erpany zistatek téchto finan¢nich prostfedki se pfevadi
do nasledujiciho roku.

Pii prevodu vlastnického prava k jednotce nevznika spolecenstvi povinnost vyporadat
piispévky na spravu domu a pozemku. Spolecenstvi vyda ¢lenu spoleCenstvi na jeho
pisemnou zadost potvrzeni, jaké dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku na jim
vlastnéné jednotce véznou, piipadné Ze takové dluhy nejsou. Jak potvrzeni pievzeti
7adosti, tak prevzeti potvrzeni o dluzich musi mit pisemnou formu opatfenou
vlastnoruénimi podpisy ¢lena spoletenstvi a zastupee spolecenstvi. Clen spolegenstvi je
povinen informovat nabyvatele jednotky o vysi dluhtl, které na jednotce vaznou a o vysi
dluht, které na nabyvatele piejdou v disledku pievodu vlastnického prava.

CL. XIL
) Ustanoveni ziavérecna
Nestanovi-li zdkon nebo tyto stanovy vyslovné jinak, zasila spolecenstvi pisemnosti
uréené ¢lentim spolecenstvi jako obydejnou postovni zasilku na adresu uvedenou
v seznamu ¢lentt spoledenstvi; tyto pisemnosti se v piipadé pochybnosti povazuji za
dorucené tietim dnem po odeslani.
Mé-li &len spolecenstvi v domé, pro ktery spoleCenstvi vzniklo, oznaCenou postovni
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schranku, mohou byt pisemnosti namisto zasilani prostiednictvim provozovatele
poStovnich sluzeb vhazovany do této poStovni schranky (véetné pozvanky na zasedani
shromazdéni); tyto pisemnosti se v piipadé pochybnosti povazuji za doruéené tietim
dnem po vhozeni. Toto ustanoveni neplati pouze pro ¢leny, ktefi pisemné vyboru sdéli, Ze
v domé nebydli a nechtéji vhazovat pisemnosti do schranky a sdéli doruCovaci adresu.
Pozada-li o to ¢len spolecenstvi pisemné vybor, pak jsou mu jakdkoliv oznameni (véetné
pozvanky na schiizi shromazdéni) zasilana pouze elektronickou poStou na emailovou
adresu ¢lenem sdélenou.

3. Pfipadna zadost o zasilani pisemnosti jiné kontaktni osobé nebo na jinou kontaktni adresu
neZ je adresa jednotky, musi byt ¢lenem spolecenstvi opatiena jeho podpisem.

4. Pripadna zadost o zasilani pisemnosti doporucené nebo s dodejkou musi byt ¢lenem
spoleCenstvi opatiena jeho podpisem; nerozhodne-li spoleCenstvi jinak, je ¢len
spoledenstvi povinen uhradit v téchto ptipadech spoleCenstvi naklady na postovné.

5. Ustanoveni odst. 2. az 5. nevylu¢uje moznost spolecenstvi zasilat vybrany typ pisemnosti
¢lentim spoleéenstvi doporucené nebo s dodejkou bez jejich zadosti.

6. Tyto stanovy méni a plné nahrazuji dosavadni stanovy spolecenstvi.

Potvrzujeme, ze vySe uvedené stanovy jsou aktuilné platnym znénim stanov
Spoleéenstvi vlastnika jednotek Trojdam 208, 209, 210, K Vodojemu 208 - 210, Praha §
(dale jen ,,SVJ%), byly prijaty shromazdénim SVJ dne 12.10.2016 a od té doby nebyly
meénény.

V Praze dné 17.10.2017
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